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NASZA WLASNA

SWIATYNIA

JUMAN

ILEKROC StYSZE StOWO ALTANKA — NATYCHMIAST 0CZOM MOIM UKAZUJE SIE TELIMENA, KTORA — ZNUDZIWSZY SIE
GRZYBOBRANIEM, ROZGLADA SIE, PO LESIE | ODDALA OD TOWARZYSTWA GRZYBIARZY. IDZIE SOBIE NA GORKE | ZNAJDUJE
POTOCZEK. SCENERIA TAK JA ZACHWYCA, ZE ROZKEADA SWOJ CZERWONY SZAL, KLADZIE SIE NANIM | ZACZYNA CZYTAC
KSIAZKE. A SAMO MIEJSCE OD TEJ PORY NAZYWA SWIATYNIA DUMANIA..

prawdzie Te-
limena dyspo-
nowala jedy-
nie urokliwg
sceneria i
cho¢by w przypadku deszczu
jej Swiatynia Dumania, nie
dajac jakiegokolwiek schro-
nienia przed wilgocia, z pew-
noécig doprowadzilaby ja do
szalu — my mozemy pokusi¢

sie o budowe altanki. Nawet
jeéli nie dysponujemy ani
pagorkiem, ani potoczkiem,
ani zadnym innym impre-
sjonistycznie cudnej urody
miejscem. Szczegdlnie, ze
budowa altany ogrodowej
nie jest tak trudna, jak mo-
globy sie wydawaé i wymaga
ponoc¢ jedynie nieco samoza-
parcia i troche wolnego cza-

su. Warto tez budowe naszej
wlasnej, prywatnej Swmtym
Dumania zaplanowac¢ jeszcze
przed przystapieniem do za-
sadniczego urzadzania ogro-
du. Nie do$é, ze mamy wtedy
szanse na logiczne, spojne i
harmonijne zaplanowanie
calego terenu — to jeszcze
nie trzeba bedzie wyrywaé
z takim trudem wyhodowa-

nych, ledwie co wschodza-
cych kwiatéw, krzewow lub
drzewek. Altana to przeciez
nie tylko konstrukcja sama
w sobie. Potrzebna jest przy-
najmniej jedna Sciezka, ktora
poprowadzi do niej z domu,
jakis trawnik, jakie$§ pnace
roze lub wrecz krzew, ktory
oszczedzi nam przeciagow...

Prawo

Przed przystapieniem do
budowy naszej Swm,tym Du-
mania warto zapoznaé sig¢
takze z przepisami. A te jasno
mowia, ze budowa wszelkich
konstrukgji typu altana, wia-
ta, budynek gospodarczy o
powierzchni zabudowy do 25
metréw kw. w przydomowym
ogrodzie nie wymaga pozwo-
lenia budowlanego, a jedynie
zgloszenia. Pamietajmy jed-
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nak, ze takich obiektéw nie
mozemy postawi¢ wiecej niz
2 na kazde 500 metrow kw.

Z kolei na dzialkach pra-
cowniczych budowa altany
i obiektow gospodarczych o
powierzchni zabudowy do 25
metréw kw. w mieScie, a do
35 metréw kw. poza jego gra-
nicami — réwniez nie wymaga
pozwolenia. Jednakze ich wy-
soko$¢ nie moze przekraczaé
5 metrow, lub 4 w przypadku
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dachéw plaskich. Natomiast
nie wlicza si¢ do powierzchni
zabudowy altany zadaszone-
go tarasu, z jednym zastrzeze-
niem: jego powierzchnia nie
moze przekracza¢ 6 metrow
kw. na dzialkach miejskich
lub 9 metréw kw. na dzial-
kach podmiejskich.

Jezeli chodzi o odleglosé al-
tany od granic dzialki — to nie
moze ona by¢ mniejsza niz 3
m. Mozna ja zmniejszy¢ jedy-
nie za zgoda sasiada.

Do budowy altany przystepu-
jemy nie wezesniej niz 30 dni
od momentu zlozenia wniosku
do urzedu i pod warunkiem, ze
prezydent miasta lub starosta,
na zasadzie milczacej zgody
nie wyda decyzji odmownej.

Fundamenty

Nawet gotowa altana, zaku-
piona w sklepie budowlanym,
musi by¢ stabilna i skutecznie
stawiaé¢ opor co silniejszym
wiatrom. Przed jej postawie-
niem trzeba wiec koniecznie
wykona¢ betonowy funda-
ment i z pomoca stalowych
kotew przytwierdzi¢ do niego
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budowle. Pod nasz ogrodowy
pawilon wystarcza funda-
menty punktowe, na ktorych
oprzemy stupy konstrukeji
nosnej. A zatem w wyznaczo-
nych miejscach kopiemy doly
o glebokosci 60-80 cm i szero-
kosci przynajmniej 3-krotnie
wiekszej od grubosci stupa.
Ich dno zasypujemy gruzem
i zalewamy betonem. Nim
masa stezeje na mur, zagle-
biamy w niej stalowe kotwy,
do ktérych pozniej zamocu-
jemy shupy.

Dach

Poniewaz konstrukeja takiej
drewnianej altany jest raczej
lekka — takze pokrycie dachu
nie moze wazy¢ zbyt duzo.
Ciekawym rozwigzaniem jest
dach kryty gontem lub wiérem
osikowym: deseczki, niczym
dachowki zachodzace na sie-
bie, gwozdzikami przybija sie
do deskowania dachu. Coraz
wieksza popularnos¢ zyskuje
tez zwyczajna strzecha, ktora
skutecznie ochroni nas w na-
szej Swiatyni Dumania przed
przegrzewaniem. Z kolei roz-

wigzaniem najprostszym jest
blacha, ktoérej odpowiednio
przyciete arkusze przybijamy
do drewnianych lat. Jesli jed-
nak dach altany chcemy pokryc
gontem bitumicznym, czyli
imitacja dachéwki w r6znych
kolorach, lub papa — dach
musi mie¢ pelne deskowanie.

Zabezpieczenia

Jesli rzeczywiScie planuje-
my nasadzenie woko} altany
winoro$li lub innej pnacej
rosliny, ktora z czasem ople-
cie wiekszosé¢ konstrukeji —
musimy zawczasu pomysleé
o impregnacji drewna. Naj-
lepsze sa preparaty gleboko
penetrujace na bazie oleju
Inianego lub zywic lub na
bazie wody. Z dala trzyma-
my si¢ tez od lakierowania:
ro$liny najlepiej wezepiac sie
beda w powierzchnieg szorstka.
Te elementy, ktore znajda sie
w ziemi, powlekamy substan-
cja bitumiczna lub, sposobem
tradycyjnym, zweglamy ich
powierzchnie opalarka albo
w ognisku.

Maria
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ILE KOSZTUJE
SU
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DUWA

../CO ZROBIC, BY KOSZTOWALA JAK NAJMNIEJ. KTOKOLWIEK MARZY O NIEWIELKIM DOMKU POt0ZONYM GDZIES

W ZACISZNEJ WARMINSKIES WS| —

MUSI NA SAMYM POCZATKU ROZWAZYC WSZYSTKIE ZA | PRZECIW. NIE JEST TO BOWIEM

INWESTYCJA NA JEDEN SEZON, A RACZEJ NA DLUZEJ, CZASEM NA CALE WRECZ ZYCIE. WARTO WIEC SKALKULOWAC,
CO LEPSZE: WEASNY DOMEK CZY JEDNAKM W APARTAMENTOWCU.

d razu trzeba

pamietaé, ze ge-

neralnie wydatki

zaleza od wielu

czynnikow: od
ksztaltu i konstrukgji bryly,
rodzaju zadaszenia, a takze
przyjetego standardu wykon-
czenia. Wiadomo, ze inwe-
stor z calej sily chce obnizy¢
koszty budowy — co nie za-
wsze wyjdzie mu na zdrowie.
Konieczne jest dokladne roz-
planowanie poszczeg6lnych
etapow inwestycji i wykona-
nie kosztorysu.

Dziatka

To pierwsze wyzwanie. Naj-
drozsze sa te o regularnych
ksztaltach, polozone w oko-
licy duzych oérodkéw miej-
skich. Im dalej od centrum
miasta, tym bardziej cena
ziemi zaczyna spada¢ — juz w
odleglosci kilkunastu kilome-
tréw od granic miasta dzialka
bedzie tansza nawet o kilka
czy kilkana$cie tysiecy zlo-
tych. Na peryferiach cena me-
tra dzialki budowlanej wynosi
kilkaset zlotych. Oszczedzimy
tez wybierajac dzialke, ktora
nie ma regularnego ksztaltu
— jest choc¢by trojkatem lub
nader koslawym trapezem.

Projekt domu

To niezwykle wazny mo-
ment. Takze ze wzgledu na
mozliwe oszczednoSci. Jed-
nym z najwiekszych bledow
popekianych przez inwesto-

r6w jest budowa domu prze-
sadnie duzego. Jesli mamy
dorastajace dzieci, wezmy
pod uwage, ze za kilka lat
wyjada na studia i by¢ moze
osiada na stale w innym mie-
Scie, a wtedy nasz wielki dom
bedzie $wiecil pustkami. Ro-
dzina 4- lub 5-osobowa w zu-
pelnoéci pomiesci sie w domu
o metrazu w granicach 120-
150 m kw. Dwoém, trzem oso-
bom starczy réwne 100. To
od metrazu zalezy przeciez,
ile wydamy na materialy. Pa-
mietajmy tez, ze dom trzeba
bedzie potem ogrzac...
Szukajac projektu domu,
warto tez korzystac¢ z goto-
wych propozycji zamieszczo-
nych w katalogach. Projekt
wykonany na indywidualne
zamoé6wienie jest kilka razy
drozszy niz ten powtarzalny.
Co do formy bryly budynku
— im bardziej jest ona rozlo-
Zysta, tym wiecej zaplacimy
za realizacje. Nieregularna
bryla oznacza tez nie mniej
skomplikowang plaszczyzne
dachu. Szukajac oszczed-
noéci juz na etapie wybo-
ru projektu warto zwrocic
uwage na te elementy. Jesli
dodatkowo w projekcie nie
ma wykuszy, lukarn, a takze
balkoné6w na poddaszu —
dom tez wybudujemy taniej
i sprawniej. Tym bardziej, ze
w czasie uzytkowania brak
tych elementéw przelozy sie
na zmniejszenie liczby miejsc
narazonych na powstawanie

tzw. mostkow termicznych,
przez ktore dom najczeéciej
traci cieplo. Czyli, fachowo
moéwiac, im prostsza kon-
strukcja, tym lepsze parame-
try energetyczne.

7 dach6éw najtanszy jest
dwuspadowy. Nie do$¢, ze
prosty i szybki w realizacji,
nie wymaga kosztownych i
pracochlonnych obrébek —
to jeszcze czysta ekonomia:
mozna zaoszczedzi¢ zar6wno
na robociznie, jak i na iloSci
materialu pokryciowego.

Duze oszczedno$ci przynie-
sie takze rezygnacja z pod-
piwniczenia i zamiast tego
umieszczenie kotlowni w
pomieszczeniu gospodarczym
znajdujacym sie na poziomie
parteru. Zazwyczaj tez, cho¢
nie zawsze jest to regula,
znacznie tansze w utrzymaniu
sa domy parterowe.

Warto zawczasu przemyslec¢
dokladnie rozmieszczenie
domu na dzialce: okna w sa-
lonie powinny wychodzi¢ na
poludnie, bo to z tej strony
jest najwiecej Swiatta. Ma to
takze wplyw na koszty — zbyt
mala ilo$¢ §wiatta spowoduje
konieczno$¢ wstawienia wiek-
szych okien.

Etapy budowy domu

Budowa domu sklada sie z
kilku etapow. Pierwszy z nich
to postawienie fundamentow:
doprowadzenie budowy do
tzw. stanu zerowego. Kolejne
etapy to stan surowy otwarty

REKLAMA

Sposob na miejski stres

Mamy juz dos¢ zattoczonych miast. Tesknimy za zyciem blizej natury i dlatego coraz czesciej
decydujemy sie na zakup siedliska na wsi. To najnowszy trend w nieruchomosciach.

— Coraz czesciej naszemu zyciu towarzyszy pospiech,
stres — mowi Anna Wojdyto, doradca z New House Nie-
ruchomosci. — Mieszkancy miast, takze Olsztyna, zyja
w wiecznym pedzie. Za karierg, za kolejng rzecza, na ktérg
trzeba zarobic. Przychodzi jednak czas, kiedy mamy juz tego
dos¢, i wtedy pojawia sie mysl, by co$ zmieni¢. Zwolnic,
zamieszkac na wsi, z dala od miejskiego zgietku.

Dzi$ najwiekszym luksusem jest zycie bez stresu i wspo-
mnianego pospiechu. Wielu mieszkaficow miast zamiast
zachwycac sie bliskoscia kolejnego centrum handlowego,

i)
o

Nasz ekspert Pani Al

marzy o tym, by z okna domu mie¢ widok na jezioro.
Panuje tez moda na eko, zycie w zgodzie z naturg. Warmia
i Mazury sq wiec idealnym miejscem, by zacza¢ wszystko od
nowa. Czerpac rados¢ ze spedzonych na tonie natury chwil.
— Zainteresowani zakupem terenow czy siedlisk sg row-
niez matzenstwa z zagranicy, z ktérych na przyktad jedno
z nich mieszkato tutaj przed laty — dodaje Anna Wojdyto.
— Ostatnio taka decyzje podjeto matzenstwo Francuza
i Polki. Miejsca na Mazurach wciaz sg poszukiwane przez
obcokrajowcow.

Niektorzy decyduja sie na zakup siedliska na Mazurach
takie dlatego, ze chcg zmian réwniez w zyciu zawodo-
wym. Kupuijac siedlisko, chca, by w przysztosci stato sie
na przykfad popularng agroturystyka.

Juz na samym poczatku niezbedna bedzie pomoc doradcy
ds. nieruchomosci, np. z New House. Jest on profesjonal-
nym opiekunem klienta. Jesli przekazemy konkretne wy-
tyczne i wskazoéwki, nie musimy sie martwic o transakeje,
ktorej chcemy dokonaé. Do zadan rola klienta sprowadza
sie do dokonania wyboru oferty sposrod nadestanych
przez doradce oraz podpisania umowy. Decydujac sie na
wsparcie doradcy, oszczedzamy nie tylko czas, ale réwniez
pienigdze. Warto pamietac tez, ze nie kazdy moze nabyc¢
nieruchomos¢ bez spetnienia wymaganych formalnosci,
np. zwigzanych z uzyskaniem zgody z Krajowego O$rod-
ka Wsparcia Rolnictwa. Doradca z New House pomaga
w wypetnieniu zwigzanych z tym wnioskow.

Kontakt z biurem: tel. 89 519 58 10 oraz 668 744 173.
Biuro jest czynne od poniedziatku do pigtku w godz. 9-17.

® NEW HOUSE

] . P
p nieruchomosdci
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i zamkniety. Stan otwarty to
postawienie $cian noénych,
kominéw, schodéw i balu-
strad. Mianem stanu suro-
wego zamknietego okreslamy
natomiast dom z dachem,
oknami i drzwiami. Czwarty
etap to podlaczenie instalacji
gazowych, elektrycznych i ka-
nalizacyjnych. Prace wykon-
czeniowe sg ostatnim etapem
i koncza budowe. Wplyw na
cene i koszt poszczegdlnych
etap6w bedzie mialo wiele
czynnikow, gléwnie rodzaj
uzytych materialow.

Kosztorys

Zamawiajac projekt domu,
warto tez od razu zamowié
jego kosztorys inwestorski.
To wydatek rzedu 1000 zl,
ale dzieki temu dokumento-
wi doé¢ precyzyjnie okre§limy
wydatki, jakie czekaja nas
na poszczeg6lnych etapach
inwestycji. Jego uzupelnie-
niem jest tzw. Slepy kosztorys.

Ten z kolei mozna przekazac
kilku firmom budowlanym,
ktore wycenia budowe domu
i poszczegblne etapy inwe-
stycji. Dzieki temu poznamy
najlepsza oferte i bedziemy
mogli poréwna¢, na ktérych
etapach mozna dodatko-
wo zaoszczedzié.

Metody budowy

Kolejnym czynnikiem, kto-
ry oddzialuje na wielko§é
calkowitych kosztéw budo-
wy, jest sposob prowadzenia
inwestycji. Mozna sw6j dom
budowac¢ w tzw. systemie zle-
conym — z wynajeciem ekipy
remontowo-budowlanej. Ta-
niej wyniesie nas wynajecie
ekipy, ktorej zlecimy od razu
kilka prac — wtedy policza
za swoja prace hurtowo.
Najdrozej zaplacimy, jeSli
do kazdego etapu budowy
bedziemy wzywac¢ oddzielna
ekipe lub fachoweca.

Jednak chcac zmniejszyc

wydatki, inwestor moze po-
prowadzié¢ inwestycje w spo-
s6b gospodarczy. To rozwia-
zanie jest tansze, ale wymaga
wigkszego zaangazowania,
takze innych czlonkéw ro-
dziny, bo w tej sytuacji to in-
westor bierze na siebie ciezar
organizacji budowy, kupna
materialow, a takze wykona-
nia wiekszos$ci prac. Na czym
mozna zaoszczedzi¢ anga-
zujac swoj wlasny wklad?
Na robociznie za wykonanie
wykopu pod ogrodzenie, wy-
kopu pod fundamenty, roz-
prowadzeniu elektryczno-
Sci, ulozeniu paneli, plytek,
gladzi i wykonaniu innych
drobnych prac wykoncze-
niowych. Warunek niezbed-
ny: przynajmniej podstawowe
umiejetno$ci w tym zakresie.
Do niektérych prac bedzie tez
potrzebny dodatkowy sprzet.
Mozesz go wypozyczy¢, np. od
firm budowlanych. Cho¢by
wypozyczenie malej koparki

- - k-l
.y

do wykopania fundamentéow
to koszt w granicach 300 z}
za 2-3 dni.

Materiaty

Sam zakup materialow
moze sprawi¢ trudnosc,
szczegllnie kiedy kierujemy
sie wylacznie ceng i chcemy
to robi¢ samodzielnie. Wa-
runkiem niezbednym tej sa-
modzielno$ci jest posiadanie
sklepu, w ktéry nabedziemy

REKLAMA

naprawde wszystko — od
skomplikowanej masy ter-
moizolacyjnej, poprzez welne
do uszczelniania poddasza, az
po farbe w ulubionym kolo-
rze i stolarski oléwek. Drugi
warunek to jeden konkretny
sprzedawca-doradca z cale-
go zespolu — musi szybko i
dokladnie pozna¢ nasze po-
trzeby, szczerze i otwarcie
radzi¢ przy wyborze mate-
rialéw, no 1 da¢ dobry rabat.

Generalna zasada brzmi: nie
oszczedzajmy na jakosSci! Ku-
pujemy wiec atestowane pro-
dukty, bo one zapewnia dtuz-
sza trwalo$¢ naszego domu.
Oszczednosci na niskiej jako-
$ci materialach budowlanych
to czyste pozory: materialy
zaczng sie szybko zuzywaé i
trzeba bedzie poswiecaé do-
datkowe $rodki finansowe na
ciagle remonty.
Maria

AUTOMATYKA
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7YSKAJ NA WYSOKOSCI!

WYZSZE SZAFKI WISZACE W SYSTEMIE KAMMONQ TO WIEKSZA POWIERZCHNIA UZYTKOWA DO PRZECHOWYWANIA
WSZELKIEJ MASCI PRODUKTOW, POTRAW | SPRZE TOW W KUCHNI.

iedostatkowi
miejsca do prze-
chowywania w
kuchni moga
zaradzi¢ wyzsze
szafki wiszace. W wysokich
szafkach wiecej si¢ zmieSci,
zachwycaja nowoczesna, ele-
gancka linia, a dodatkowo sa
juz dostepne nawet w ofercie
mebli systemowych.
Potrzebujesz wiecej miej-
sca do przechowywania w
kuchni, a jej rozmiary nie
pozwalaja na rozbudowanie
zabudowy meblowej wszerz?
Obecnie to juz nie problem.
Prostym, ale skutecznym
rozwigzaniem, ktore propo-
nuje Spotka Meblowa KAM,
sg wyzsze szafki wiszace. W
przypadku systemu KAM-

mono to az 90 cm wysokoSci,
dzigki ktorym szafki sa znacz-
nie bardziej pojemne.

— Jezeli chcemy, by szaf-
ki kuchenne byly wyzsze od
standardowych, poniewaz
pomoze nam to rozwigzac
problem niedostatku miej-
sca do przechowywania w
kuchni, nie musimy juz zda-
wac sie na stolarza i czeka¢ na
wykonanie specjalnych meb-
li na zamo6wienie. Wygod-
niejszym rozwiagzaniem jest
wybor mebli systemowych,
ktore pozwalaja nam wybraé
réwniez opcje wyzszych sza-
fek wiszacych — podpowiada
Sylwia Kowalska-Mikutel,
projektantka Spo6tki Meblo-
wej KAM.

Ponadstandardowa wyso-

ko$¢ szafek wiszacych to od-
powiedZ producenta mebli
kuchennych z Milejewa na
oczekiwania klientéw poszu-
kujacych pojemnej zabudowy
meblowej, w ktorej wiecej sie
zmie$ci. Jeszeze do niedawna
taka mozliwoé¢ zapewnialy
wylacznie meble studyjne,
obecnie rowniez w meblach
systemowych KAMmono
mozna zwiekszy¢ pakownosc
szafek wiszacych, wybierajac
opcje moduléw o wyzszej wy-
sokosci.

— Zaproponowali$my juz
mozliwo$¢ spersonalizowa-
nia szafek dolnej zabudowy
poprzez zaprojektowanie
optymalnego dla uzytkowni-
ka ukladu moduléw szuflad
o rbéznej wysokos$ci, teraz

roéwniez moze on zwiekszy¢
wysoko§¢ szafek wiszacych.
Dodatkowe centymetry wy-
sokoSci szafek przeloza sie
na ich wieksza powierzchnie
uzytkowa — méwi Sylwia Ko-
walska-Mikutel. — To kolejne
rozwigzanie wprowadzone z
my$la o optymalizacji zabu-
dowy meblowej i funkcjonal-
nym zaaranzowaniu kazdego
wnetrza, bez potrzeby ucieka-
nia si¢ do kosztownych roz-
wigzan aranzacyjnych.
Zabudowa meblowa z pod-
wyzszonymi szafkami wisza-
cymi to nie tylko praktyczne
rozwiazanie, szczegblnie
do nieduzych pomieszczen,
w ktérych czesto brakuje
odpowiedniego miejsca do
przechowywania wszystkich
niezbednych akcesoriéw ku-
chennych. To réwniez sposob
na zaaranzowanie modnego
wnetrza. Wyzsze moduly
szafek wiszacych wydaja sie
y,smuklejsze”, dzieki czemu
cala bryta meblowa zachwyca
elegancka, nowoczesna linia.
Uzytkowanie wysokich sza-
fek wiszacych jest tak samo
komfortowe, jak ich nizszych
odpowiednikéw. Fronty, na-
wet w tak duzym formacie,
dzieki nowoczesnym zawia-
som z cichym domykaniem
zamykaja sie miekko i bez
irytujacego trzaskania o kor-
pus szafki. Dla wiekszego
bezpieczenstwa uzytkowni-

kow mebli polki sa zabezpie-
czone przed wysunieciem.
Te zamontowane najwyzej
mozna zagospodarowaé na
przechowywanie naczyn i
przyborow kuchennych, kto-
rych uzywamy okazjonalnie, a
nie zawsze mamy dla nich za-
pewnione odpowiednie miej-
sce. Na poziomie wzroku i w
zasiegu reki warto natomiast
schowaé naczynia czy zapasy
kuchenne, po ktore sieggamy
wielokrotnie kazdego dnia.

Porada

Wybierajac zabudowe wy-
soka zwracajmy szczegblna
uwage na wentylacje. W
mieszkaniach starszego typu
— w budynkach wielorodzin-
nych , gdzie jest jeden otwor
wentylacyjny w kuchni i za-
silanie gazowe, po pierwsze
otworu wentylacyjnego nie
mozemy szafkami zastonié,
a po drugie — nie mozemy
rowniez podlaczyé wentyla-
¢ji mechanicznej. Wybierz-
my wowczas pochlaniacz, do
ktorego mozna latwo i tanio
dokupi¢ filtry weglowe. Pa-
mietajmy, ze takie filtry po-
winni$my wymienia¢ przy-
najmniej co 4-6 miesiecy.
Na rynku dostepne sa okapy
z filtrami do wielokrotnego
uzytku, ktére mozna rege-
nerowa¢ — radzi Andrzej
Tomasiak, wlaSciciel studia
mebli kuchennych Atom.mmb
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Budynki mieszkalne ul. Limanowskiego

Roman
Gozdzikowski

zatozyciel, wspétwtasciciel,
wieloletni prezes

WPB ,Rombud” Sp.z 0.0,
obecnie cztonek zarzadu

25 lat, kiedy to zlecialo?
sRombud” to sukces mojego
zycia. Nazwa firmy wywodzi
sie¢ od trzech pierwszych li-
ter mojego imienia i slowa
budowlany. Zakladalem ja z
dwoma kolegami majac 44
lata. Przetrwali$émy tylko my
spoérod wszystkich czterna-
stu spolek, ktore powstaly w
wyniku prywatyzacji War-
minskiego Przedsiebiorstwa
Budowlanego. A przetrwali-
$my dlatego, ze nie przejada-
lisSmy zyskow, ale inwestowa-
liSmy wszystkie zyski w firme

str.2

Zbigniew
Nowowiejski
zatozyciel, wspotwtasciciel,
wiceprezes WPB,Rombud”
Sp.zo.o.

Cwieré wieku zlecialo, jak
z bicza trzasnal. Pigkny ju-
bileusz, ale nie baliSmy sie
ciezkiej pracy. Jak trzeba bylto
zaladowaé samochod i rozla-
dowag, to nie bylo co nawet
dyskutowaé, to byla ,,oczywi-
sta oczywisto$¢”. Pracowali-
$my od 7 rano czasem nawet
do 19 albo i dluzej. Prze-
trwali$my, dzi§ ,Rombud” to
dobrze prosperujaca firma.
Dlaczego nam si¢ udalo?

0s$rodek Wypoczynkowy GUZIANKA w Rucianem Nida

str.3
573190TBR-A
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FIRMA MOJEGO ZYCIA

25 lat, kiedy to zlecialo?
s~Rombud” to sukces mojego
zycia. Nazwa firmy wywodzi
si¢ od trzech pierwszych li-
ter mojego imienia i stowa
budowlany. Zakladalem ja
z dwoma kolegami, majac
44 lata. Przetrwali$my tyl-
ko my sposrod wszystkich
czternastu spolek, ktore
powstaly w wyniku pry-
watyzacji Warminskiego
Przedsiebiorstwa Budow-
lanego. A przetrwaliSmy
dlatego, ze nie przejadali-
Smy zyskow, ale inwesto-
walisSmy wszystkie zyski w
firme. KupowaliSmy grunty,
maszyny, sprzet. Przeciez to
wszystko powstalo od zera.
Nic nie bylo. Mieliémy Zuka
kupionego na raty i Stara,
ktory mial grubo ponad
dwadziescia lat. Wszystko
zbudowali$my od podstaw i
dzi§ mamy wielka satysfak-
cje, ze firma liczy si¢ na ryn-
ku, cieszy si¢ dobra opinia,
ze Rombud to dobra marka.
Stabilna, solidna firma..

Roman Gozdzikowski,
zatozyciel, wspotwtasci-
ciel, wieloletni prezes WPB
+Rombud " Sp.z 0.0, ohecnie
cztonek zarzadu

OczywiScie w ciagu tego
¢wiercwiecza byly lepsze i
gorsze chwile, jak to w bu-
downictwie. Bywalo nawet
tak, ze braliSmy kontrakty
nawet ponizej kosztow, byle
tylko utrzymac firme, zalo-
ge. Dzi$ firma dalej sie roz-
wija, wprawdzie zaloga jest
mniejsza, ale mamy bardzo
duzo podwykonawcow. To
znak czasow. Dzi$ czasy zlo-
tych raczek na budowach sie
skonczyly, jest waska specja-
lizacja. Jeden robi glazure ,
drugi tynki.

Teraz jestem na emerytu-
rze, ale pracuje jeszcze na
jedna czwarta etatu. Jestem
w zarzadzie, shuze kolegom
swoim do$wiadczeniem i
czasem, bo jak przychodzi
czas urlopow, to ich zaste-
puje. Owszem moglbym
siedzie¢ w domu i graé tyl-
ko w golfa, co zreszta uwiel-
biam, ale ciezko zapomniec
o ,Rombudzie”, bo firme
traktuje jak swoje dziecko.
I chyba bez niej nie moge
juz zyé. Uwazam, ze jak kto$
ciezko pracuje, ma pomysty
i troche szczeScia, bo te tez
trzeba mieé w biznesie, to
osiagnie sukces. Mam na-
dzieje, ze kledys w firmie
zastapi mnie moj wnuk.

25 LAT MINELO

JAK ROMAN GOZDZIKOWSKI, WIESLAW GOLASZEWSKI | ZBIGNIEW NOWOWIEJSKI
SPOTKALISIE WLATACH 80, NA BUDOWIE PROWADZONEJ PRZEZ FIRME,
WARMINSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE. MEODZI, KREATYWNI,
ENERGICZNI | ODWAZNI. TA OSTATNIA CECHA OKAZALA SIE SZCZEGOLNIE
WAZNA, KIEDY TRZEBA BY£.0 PODJAC DECYZJE O ZAkOZENIU WEASNEJ FIRMY.
ZARYZYKOWALL W TYM ROKU SPOLKA WPB ROMBUD SWIETUJE JUBILEUSZ
25-LECIAISTNIENIA.

a sukces firmy

zlozyly sie miedzy

innymi dobrze

zorganizowany

system kooperacji
z wieloma podwykonawcami
branzowymi ispecjalistyczny-
mi, z mikro- i makro-przedsie-
biorcami branzy budowlanej
oraz z dostawcami materialow
budowlanych - méwi Roman
Gozdzikowski, wieloletni pre-
zes WPB ROMBUD, obecnie
czlonek zarzadu.

Wspblpraca z grupa stalych
projektantéw wszystkich
branz, posiadajacych wielolet-
nie doswiadczenie zawodowe
oraz ze specjalistami z zakre-
su architektury w polaczeniu z
dlugoletnia praktyka podnosi
jako$¢ ustug WPB ROMBUD
oraz zwieksza mozliwoSci
wykonawcze co pozwala na
podejmowanie sie realizacji
duzych i skomplikowanych
zadan- méwi Wieslaw Gola-
szewski Prezes Zarzadu.

Na przestrzeni 25 lat dzia-
talnoéci w branzy budowlanej
WPB ROMBUD zdazy! osiag-
naé znaczaca pozycje, jako fir-
ma stabilna i przewidywalna,
zawdzieczajaca swoja marke
dzieki konkurencyjnoéci i

MALYMI KROKAMI DO PRZODU

Wiestaw Gotaszewski,

zatozyciel, wspotwtasciciel, prezes WPB ,Rombud” Sp. z o.0.

To wielka satysfakeja docze-
ka¢ tak pieknego jubileuszu,
25-lecia firmy, a tym bar-
dziej w czasach nietatwych
do prowadzenia dzialalnoSci
gospodarczej. Pierwsze lata
byly bardzo trudne, pano-
wala duza konkurencja na
rynku, poniewaz po trans-
formacji ustrojowej w 1989
roku z duzych firm powsta-
lo bardzo wiele mniejszych,
roznych spolek, ktore ze soba
mocno konkurowaly. Dlate-
go z perspektywy tych 25-lat
przetrwanie tamtego trud-
nego czasu to jest juz wielki

sukees i osiagniecie. Gdy my-
Sle, dlaczego akurat nam sie
udalo przetrwac, odpowiedz
kryje sie chyba w tym, ze za-
chowaliSmy duza ostroznos¢.
Mimo ze byliSmy mlodzi, nie
szarzowaliSmy. Nie rzucaliSmy
sie na gleboka wode, tylko ma-
lymi krokami do przodu. Nie
zaryzykowaliSmy wej$cia na
rynek warszawski, cho¢ byt
to wowczas bardzo atrakeyj-
ny rynek, ale dzieki temu nie
podzielilismy losu wielu firm
w tamtym okresie, ktére po
prostu splajtowaly z powodu
nierzetelnosci inwestoréw. Po-

czatki byly skromne. Bylo nas
kilkanascie osob. Nie wybrzy-
dzaliSmy, nie przebieraliémy w
ofertach, brali$my to, co bylo
na rynku, ale tez caly czas sie
rozwijaliSmy, zwiekszaliSmy
zatrudnienie, by dojs¢ do po-
nad dwustu osob zalogi. I dzi$
tez w biznesie zachowujemy
duza ostrozno$c i jesteSmy
zadowoleni z tego, co osiag-
neliSmy przez to ¢wieréwiecze.
Obecnie w firmie pracuje po-
nad sto osob, ale wspolpracu-
jemy z wieloma podwykonaw-
cami. Nasza roczna sprzedaz
waha sie w granicach 50 mln

dobrej reputacji. Z sukce-
sami realizowala wszystkie
zadania wlasne i powierzone
jej przez zleceniodawcow.
Swiadcza o tym listy referen-
cyjne i podziekowania. Przed
przystapieniem do realizacji

z}. By¢ moze w tym roku prze-
kroczmy te kwote, co juz dwa
razy sie zdarzylo. W koncu w
budownictwie mamy dobry
czas, nie ma juz przetargow,
do ktorych stawalo czasem 15
firm. Dzi$ trzy to juz jest duzo,
cho¢ sg inne bolaczki, zwykle
zamawiajacy nie sa przygoto-
wani na kwoty, ktore pojawiaja
si¢ w ofertach przetargowych
i musza szuka¢ dodatkowych
pieniedzy. Jest kilka czynni-
koéw, ktore na to wplywaja,
gléwny to robocizna. Ponad-
to materialy, paliwo tez dro-
zeja. Wiele tych przetargow
oglaszanych jest zreszta na
podstawie kosztorysow przy-
gotowywanych dwa, trzy lata
temu, kiedy na rynku byla
jeszcze duza konkurencja. Dzi$
mamy inne warunki, takze na

wlasnych inwestycji projekty
sa dokladnie analizowane,
rynek i potrzeby potencjal-
nych klientéw dokladnie ba-
dany. To, co wyr6znia WPB
ROMBUD to nowatorskie
podejécie do dzialalnosSci bu-

rynku pracy. Nie ma ludzi i fir-
my musza ratowac sie, zatrud-
niajac cudzoziemcow.

Co jest sila ,Rombudu”?
Na pewno ludzie, stabilnosé
zarzadu firmy, a wizytowka
nasze inwestycje. A moja taka
ulubiong jest Park Technolo-
giczny w Elblagu, gdzie bar-
dzo dobrze nam sie¢ wspol-
pracowalo z samorzadem.
Dowodem bylo zaproszenie
nas na otwarcie, wspolne
przeciecie wstegi. W takich
chwilach czlowiek ma wielka
satysfakcje z dobrze zrobionej
roboty. Co przed nami? Dalej
bedziemy rozwijac firme. Pro-
gnozy sg dobre, bo na rynku
budowlanym jest wiecej ofert
niz wynosza mozliwosci wyko-
nawecze firm.

573190TBR-B
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Hala w Bezledach

dowlanej, odwaga inwesty-
cyjna, ciekawa architektura,
elegancja i funkcjonalno$é
wznoszonych obiektéw oraz
wysoka jako$¢ materialow,
z ktorych sa one budowane.

Widocznym $wiadectwem
profesjonalizmu jako$ciowe-
2o 1 terminowego jest reali-
zacja ponad 250 kontraktow
obejmujacych obiekty budow-
nictwa mieszkaniowego wie-

lorodzinnego, uzytecznosci
publicznej i przemyslowego
- méwi Wieslaw Golaszewski.

Firma WPB ,Rombud” stale
sie rozwija i poszerza zakres
swojej dzialalno$ci. Poczatko-
wo bylo to $wiadczenie ustug
w zakresie:

® wznoszenia nowych

obiektow przemyslo-
wych, i uzytecznosci pub-
licznej,

= remont6w, rozbudowy

i modernizacji obiek-
toéw istniejacych,

= wykonywania prac kon-

strukeyjnych i wykoncze-
niowych,

® termomodernizacji,

A od 2007 r. r6wniez dzia-
lalno$¢ deweloperska. Co bylo
bardzo dobrym ruchem - oce-
niaja wspdlnicy. — Zapotrze-
bowanie na mieszkania jest
bardzo duze, a my budujemy
z wysokiej jako$ci materialow
w naprawde rozsadnej cenie —
moéwi Magdalena Skrzeszew-
ska, dyrektor dzialu dewelo-
perskiego WPB ROMBUD.
Mamy sie czym pochwalié,
poniewaz za pierwsza inwe-
stycje deweloperska zostali-
$my wyrdznieni II miejscem
w konkursie Budowa Roku
2008. Z kolei za druga inwe-
stycje polegajaca na wybudo-
waniu trzech budynkéw wie-
lorodzinnych przy ul. Kromera
w Olsztynie otrzymali$my I
miejsce w konkursie Budo-
wa Roku 2011 oraz Srebrne
Wiertlo 2012 w kategorii
Budownictwo Mieszkanio-

we. Kolejnymi nagrodzonymi
inwestycjami w Konkursie
Budowa Roku byly osiedla,
pierwsze przy ul. Pimpickiego
w Olsztynie, gdzie otrzymali-
$my II miejsce, za§ drugie
przy ul. Dorantta w Olsztynie,
gdzie zajeliémy I miejsce.

- Na chwile obecna prowa-
dzimy budowe dwoch inwe-
stycji w Olsztynie: Wrzosowe
Ogrody przy ul. Cichej i Klo-
nowa Aleja przy ul. Reymonta.
Obie te inwestycje zlokalizo-
wane sg na Zatorzu nieopodal
Centrum. Mieszkania zostana,
przekazane lokatorom w lipcu
tego roku - méwi Magdalena
Skrzeszewska.

Dzisiaj mozna powiedziec, ze
wspdlnicy i ich firma odniesli
pelny sukees. To takze zasluga
panujacej w zarzadzie zgody.
Wspdlnicy przez te wszystkie
lata wspierali si¢ i pomagali
sobie nawzajem. Ich wspdl-
praca przetrwala najwieksze
1 najgrozniejsze burze. Trud-
nych momentéw byla kilka i
kosztowaly nas duzo zdrowia
wspomina Roman Gozdzi-
kowski. Zdarzali si¢ np. nie-
wyplacalni inwestorzy. Prace
byly zaawansowane, a my nie
mieli$my pieniedzy na wyplaty
dla ludzi czy zakup niezbed-
nych materialéw. Firma mo-
gla straci¢ plynnoé¢ finanso-
wa. Wowczas zwolywany byl
zarzad 1 razem szukaliSmy
wyjécia z trudnej sytuacji. I
zawsze to wyjScie znajdowa-
li§my razem podsumowuje
prezes Wiestaw Golaszewski.

Stadionw Ketrzynie .

MAMY STRATEGIE

ROZWOJU

Zbigniew Nowowiejski,
zatozyciel, wspétwtasciciel,
wiceprezes

WPB ,Rombud” Sp. z 0.0.

Cwier¢ wieku zlecialo, jak
z bicza trzasnal. Pigkny ju-
bileusz, ale nie baliSmy sie
ciezkiej pracy. Jak trzeba
bylo zaladowaé samochod
irozladowag, to nie bylo co
nawet dyskutowa¢, to byla
Loczywista oczywisto$¢”. Pra-
cowali$émy od 7 rano czasem
nawet do 19 albo i dluzej.
PrzetrwaliSmy, dzi$ ,Rom-
bud” to dobrze prosperuja-
ca firma. Dlaczego nam sie
udalo? Na pewno potrzebny
jest tut szczesceia, oczywiscie
ciezka praca, madre zarza-
dzanie, wtedy mozna liczy¢
na sukces. Priorytetem za-
wsze musi by¢ dobro firmy.
Przez te wszystkie lata zre-
alizowaliSmy wiele roznych
inwestycji. Ja z nostalgia
wspominam remont stare-
go ratusza na olsztynskiej
Staréwce. Od 2007 roku
dzialamy tez na rynku de-
weloperskim, co bylo bardzo
dobrym ruchem, bo wciaz
jest duze zapotrzebowanie
na mieszkania. Trzeba by¢
elastycznym na rynku, do-

stosowywac si¢ do potrzeb.
Trzeba szukac innych zrodel
dochodu, nie tylko w zamo-
wieniach publicznych. Dzi$
duzo si¢ mowi o rynku pra-
cownika, ale jest tez rynek
producenta. Dzi§ bolacz-
ka budownictwa jest brak
materialdow budowlanych ,
szczegoblnie Sciennych.

Na pewnag sila ,Rombudu”
jest nasza solidno$¢, rzetel-
nos¢. Przez 25 lat na rynku
zbudowali$my marke i my-
sle, ze jako firma cieszymy
sie na rynku dobra renoma.
Dalej bedziemy rozwijac
firme, budowaé, takze poza
Olsztynem. Mamy strategie
rozwoju, ktora chcemy reali-
zowac i oczywiscie wiare, ze
to sie uda.

573190TBR-C
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ONISA ZNAMI OD WIELU LAT

Gotaszewski Wiestaw
Nowowiejski Zbigniew
Gozdzikowski Roman

Jurgielewicz Jan
Operacz Jozef

Tegowski Adam
Skrzeszewska Magdalena
Szymanowska Aniela

Bartosek Jan
Kaszubowski Jarostaw

Domian Michat

Bilska Anna

Pikus Krzysztof
Petrikowski Rejnold
Mysakowski Jarostaw
Krél Jan

Dubrowski Mirostaw

Dabrowski Andrzej
Drzaszcz Wiestaw

Kaminski Stawomir
Gorzynski Krzysztof
Kucinski Kazimierz

Koziet Mirostaw

Trzcinski Kazimierz
Czerniewicz Jozef

Czerniewicz Stanistaw
Modrzejewski Dariusz

Burdynski Zdzistaw
Krzywda Krzysztof
Dumata Janusz
Bodzioch Marek
Wisniewski Tomasz

Ruchata Stanistaw
Godlewski Wiestaw

Zakrzewski Mirostaw

Sniadach Mirostaw
Wieczorek Leszek
Olender Wiestaw
Sawicz Lech

Oszajca Zbigniew
Maliszewski Jerzy
Topolski Andrzej
Sredzinski Waldemar
Garela Stawomir

Rossochacki Stefan
Bruderek Kamil

Zelaskowski Dariusz
Zaborowski Ryszard

prezes — 25 lata pracy
z-ca prezesa — 25 lata pracy
cztonek zarzagdu — 25 lata pracy

kierownik zaopatrzenia

— 25 lata pracy

kierownik bazy sprzetu

i transportu — 22 lata pracy
dyrektor ds. technicznych

— 21 lata pracy

dyrektor ds. deweloperskich
—20 lata pracy

specjalista ds. przygotowania
produkcji —16 lata pracy
kierownik rob6t — 14 lata pracy
dyrektor ds. realizacji
inwestycji — 13 lata pracy
kierownik budowy —11 lata
pracy

kierownik ds. kadr i ptac —10 lat
pracy

murarz — 25 lata pracy

malarz — 25 lata pracy

murarz — 25 lata pracy

murarz — 24 lata pracy
elektryk-konserwator — 24 lata
pracy

pawacz-$lusarz—19 lata pracy
ustawiacz rusztowan — 23 lata
pracy

murarz-tynkarz — 23 lata pracy
malarz-szpachlarz— 21 lat pracy
ciesla-stolarz — 20 lat pracy
operator koparko-tadowarki:
mechanik samochodowy

—20 lat pracy

murarz-tynkarz — 20 lat pracy
kierowca-mechanik — 19 lat
pracy

spawacz-$lusarz—19 lat pracy
malarz-szpachlarz

—18 lat pracy

murarz-glazurnik — 18 lat pracy
murarz — 18 lat pracy
murarz — 18 lat pracy
spawacz-$lusarz —17 lat pracy
operator maszyn
specjalistycznych —16 lat pracy
tokarz —16 lat pracy
malarz-szpachlarz—16 lat
pracy

malarz-szpachlarz—16 lat
pracy

malarz-szpachlarz—15 lat pracy
ciesla—14 lat pracy

ciesla—14 lat pracy
zaopatrzeniowiec-kierowca

— 14 lat pracy

ciesla—14 lat pracy
murarz — 13 lat pracy
malarz-szpachlarz—12 lat pracy
ciesla—12 lat pracy

pracownik budowlany —12 lat
pracy

malarz-szpachlarz—12 lat pracy
ciesla—11lat pracy
murarz-glazurnik —10 lat pracy
ciesla—10 lat pracy

ZREALIZOWANE
PROJEKTY

Inwestycje zrealizowane

w systemie deweloperskim

® Budynek mieszkalny
przy ul. Polnej w Olszty-
nie

m Parkowe Wzgorze przy
ul. Kromera w Olsztynie

m Wichrowe Wzgorze przy
ul. Pimpickiego

m Zielony Zakatek, ul.
Dorantta w Olsztynie

® Wrzosowe Ogrody ul.
Zamenhofa w Olsztynie
(inwestycja obecnie rea-
lizowana)

= Klonowa Aleja ul.
Reymonta w Olsztynie
(inwestycja obecnie rea-
lizowana)

Inne inwestycje

zrealizowane:

m Park Technologiczny w
Elblagu

® Dolina Bernadowska w
Gdyni

m AQasfera w Olsztynie

m siedziba Eltel w Olszty-
nie

m Siedziba Damir w Ol-
sztynie

m Poliklinika MSW z
WMCO w Olsztynie

® Ladowisko dla helikop-
teréw przy poliklinice
MSWiA w Olsztynie

® Basen i sala gimnastycz-
na przy SP10 w Olszty-
nie

m Osrodek wypoczynkowy
NBP w Rucianem Nidzie

m remont Starego Ratusza
w Olsztynie

Bydynki mieszkalne przy ul. Zamenhofa w Olsztynie

® Budynek Telekomu-
nikacji Polskiej S.A. w
Olsztynie

m Zespol budynkéw miesz-
kalnych przy ul. Pstrow-
skiego w Olsztynie

m Zesp6l budynkow
mieszkalno-ustugowych
przy ul. Warminskiej w
Olsztynie

® Budynek wielorodzin-
ny przy ul. Witosa w
Olsztynie

® Budynki mieszkalne
przy ul. Sucharskiego w
Olsztynie

® Sala Gimnastyczna w
Bezledach

m Przedszkole w Plocku

m Stadion w Ketrzynie

® Mazurskie Miody w
Tomaszkowie

Budynek mieszkalny przy ul. Jagiellonczyka w Olsztynie

m Sala sportowa i korty
tenisowe w Lidzbarku
Warminskim

Budynki mieszkalne przy ul. Pimpickiego w Olsztynie

$ B
; ROM UDSP.zo.o.

WARMINSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWI ANE
www.rombud.olsztyn.pl

Korzystajqc =z okazjt,

chcielibysmy podziekowaé
w sgezegdlnosct naszym pracownikom
za dotychczasowq prace, inwestorom
za wspolprace i wszystkim firmom
% nami wspolpracujacym, syczqc
dalszych sukcesow przy realizacyi

nowych inwestycji...
na kolejne lata.

Zarzad WPB ,,Rombud” Sp. z 0.0.

573190TBR-D
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TRENDY SCIANY W LAZIENCE

CZY NIE CZUJECIE, ZE WRAZ Z WIOSNA WASZA £ AZIENKA TEZ PRAGNELABY JAKIEJS ODMIANY? NIE MOWIE, ZE CALY REMONT
Z WYMIANA BIALEGO MONTAZU NA CZELE — ALE JAKIS DROBNY LIFTING DLA POCZUCIA SWIEZEJ JAKOSCH WEASNIE
WIOSENNEGO TCHNIENIA CHYBA NIE ZASZKODZI... JA PODPOWIADAM, JAKIE DZIS W £ AZIENKACH OBOWIAZUJA TRENDY,

Wzory

Dzi$§ w lazienkach rzadzi
vintage i plytki patchwor-
kowe. Nasz cel to stworzyc
wrazenie powierzchni przy-
padkowej, wygladajacej jak
,z odzysku” i sugerujacej
dluga historie. Ten ,przy-
padek” to jednak starannie
przemy$lana kompozycja.
Tworzy sie¢ tak nieco eklek-
tyczny klimat lazienki, ktory
przywoluje wspomnienia z
wakacji — Hiszpania, Grecja,
Maroko. Najladniejszy efekt
zyskamy, gdy zastosujmy te
plytki ,z odzysku” tylko na
jednej $cianie, na jej frag-
mencie lub na podlodze.
Reszta powierzchni powinna
zosta¢ neutralna.

REKLAMA

Ksztatty

Kolejny wielki powrdt to
plytki sze$cioboczne. Specja-
lisci od wnetrz polecaja two-
rzenie wlasnych kompozycji.
Mozna wiec, na zasadzie pla-
stra miodu, wylozy¢ szeScia-
nami jedng ze $cian lub jej
fragment. Mozna polaczyé ze
soba dwa kontrastujace kolo-
ry i zyskaé w lazience spore
ozywienie. Najodwazniejsi
moga wyprébowac wieloko-
lorowy patchwork, w ktorym
kolory mieszaja sie jak faktu-
ra plytki. OsobiScie najbar-
dziej ze wszystkich odmian
polecam potgczenie plytek
w jednolitym, ciemnym ko-
lorze, z paroma jasnymi de-
korami poutykanymi na tym

Fot. Adobe Stock

plastrze tu i 6wdzie. Szes-
ciokatny ksztalt dodatkowo
powoduje rozmycie kierun-
kow, dzieki czemu lazienka
optycznie si¢ powigksza.

Odmiang tej heksagonal-
nej propozycji sg romby. Jak
wida¢ — im bardziej plytce
daleko do regularnego pro-
stokata lub kwadratu — tym

wigksze mamy mozliwo$ci
w tworzeniu wlasnych au-
torskich kompozycji i... szo-
kowaniu goéci! Ale uwaga:
heksagonalne $ciany sa do§¢
wyraziste i po pewnym czasie
moga drazni¢. Zanim wige na
$cianie powstanie wasz swoj-
ski Picasso — upewnijcie sig,
ze naprawde to zestawienie
koloréw kochacie. Bo potem
juz trzeba bedzie z nim zy¢.

Materiaty

Coraz modniejsze s plytki
drewnopodobne — zadowo-
la tych, ktorzy nie czuja sie
dobrze z wyrazista grafika,
a sceptykom co do drewna
w wilgotnej lazience wytra-
ca z reki ostatnie argumen-

ty. Inna opcja to zwyczajny
beton. Albo plytki, ktore go
imituja. Beton gladki, prze-
cierany, jasny, ciemny, z ka-
myczkami i bez — im wiek-
sza plyta, tym latwiej dac sie
zwie$¢ ztudzeniu.

Coraz wigkszym powodze-
niem cieszg si¢ tez duze ply-
ty ceramiczne o wymiarach
100 x 300 cm. Wyobrazacie
sobie $ciane nad wanna ulo-
zona z jednej plytki? Plyty
raczej...! Ani jednej fugi, w
ktora z uporem godnym lep-
szej sprawy wchodzi¢ bedzie
kamien i wilgo¢... Do takiej
plyty trzeba doswiadczonego
fachoweca, ale warto...!

Maria

Chcesz odmieni¢ swoje wnetrze?

kuchnie i tazienke

zalgrosz®

*Przy zakupach do projektu za min. 2000 zt.
Szczegdty w regulaminie dostepnym
w punkcie informacyjnym sklepu.

Leroy Merlin Olsztyn, ul. Tuwima 25

69019otbr-A -P
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o IPPON BARCZA SP.Z 0.0.
Osiedle AURORA
ul. Barcza
mieszkania od 34 do 99 mkw.
apartamenty od 50 do 94 mkw.
e ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE
. Nowe Jaroty, ul. Herberta 2C
mieszkania od 80 do 97 mkw.

Nowy Bartag
mieszkania od 29 do 93 mkw.

3 ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
. Wrzosowe Ogrody, ul. Cicha
mieszkania od 41 do 97 mkw.
Klonowa Aleja, ul. Limanowskiego
mieszkania od 39 do 90 mkw.
e GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM SP.Z0.0.,
PRZEMYSLOWKA HOLDING
Osiedle Magnolia ul. Bilitewskiego
mieszkania od 42 do 95 mkw.
6 T.J.M. DEVELOPMENT
Villa Nova, Olsztyn, ul Pstrowskiego 18
mieszkania od 31 do 76m?

am

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR- A
STWO BUDOWLANE IPB ISP (5
SP. 2 0.0. I R AT

Osiedle Przylesie, ul. Borowa 4
lokale ustugowe

. Calamo Park, ul. Tuwima (bud. F5i F6)
mieszkania od 34 do 66 mkw.

Natura Park, ul. Tuwima (bud. F5, F8, F9)
mieszkania od 36 do 69 mkw.

. Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
(bud G2) mieszkania od 36 do 69 mkw.
Olimpijskie Ogrody, ul. Bydgoska/
Oficerska (teren po OSW) (bud. L1iL2)
mieszkania od 35 do 61 mkw.
Apartamenty Ukiel, ul. Battycka
mieszkania od 25 do 92 mkw.

0 AZ-BUD STANISLAW ANDRZEJ
ZABOROWSKI, ZDZISLAW
CECHOWSKI SPOLKA CYWILNA
LESNA OAZA

ul. Marii Zientary-Malewskiej 57
mieszkania od od 39 mkw. do 73 mkw.

8 P.B.0. EKOBUD SP.Z 0.0.
Osiedle Sady, ul. Nowaka -
mieszkania od 44 do 76 mkw. : - [ = A e
Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna s : 'Gbus::g o377 on.
mieszkania od 40 do 70 mkw. s R %"&‘" S
Zespot domkéw w zabudowie szere- s R -
gowej, przy ul. Sw. Heleny w Olsztynie
(Gutkowo)

PRZEDSIEBIORSTWO

BUDOWLANE MAS-BUD

SPOLKA JAWNA

a Osiedle Rus - domki jednorodzinne
powierzchnie od 144,5 do 216,98 mkw.
Osiedle nad Lyng - domy wolnostojace
powierzchnia 160,36 mkw.
Lesny Zakatek, ul. Wilczynskiego (Pie-
czewo) mieszkania od 31 do 94 mkw.

.Grand House, ul. Niepodlegtosci

mieszkania od 61 do 154 mkw.

DYWITY
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wa-.-mt &'f.-'-':‘:f > l 0
oy L5 2t ARBET
Y e = r Osiedle Lesna Il etap
ul. Lesna
mieszkania od 45 do 174 mkw.
Osiedle Bartag

ul. Bartgska

mieszkania od 38 do 70 mkw.
Osiedle Sterowcow

ul. ptk. Franciszka Hynka
mieszkania od 35 do 74 mkw.
ZM Zotnierska

ul. Zotnierska

mieszkania od 36 do 60 mkw.
LUNA HOUSE

ul. Wilczynskiego/Jaroszyka
—mieszkania od 41 do 56 mkw.

I I NOVDOM
Osiedle Morena 2,
ul. Morenowa w Bartagu
mieszkania od 67 do 76 mkw.
Osiedle Morena 2 etap B

—— - . ul. Morenowa w Bartggu mieszkania

'!"“-" I"‘" -r-;..'l,m.!;' od 34 do 82 mkw. o

Fregata Park

ul. Augustowska

mieszkania od 55 do 95 mkw.

NATURE ART STAWIGUDA
SPZ.0.0.

Nowa Stawiguda, ul. Ceglana/Olsztynska.
Domy w zabudowie szeregowej 135
mkw. z dziatkami o powierzchni od 200
do 350 mkw.

T.J. DEVELOPMENT
Citi Park

ul. Krasickiego, budynki A, BiC
mieszkania od 36 do 71 mkw.

WARMIA INVESTMENT
P.Z0.0.

CENTAURUS mieszkania i apartamenty
Srédmiescie, AL marsz. Jozefa Pitsud-
skiego 36. Od 39 do 122 mkw.

SIELSKASP.Z0.0.SK

Ukiel Park

ul. Sielska 12A

Apartamenty pow. od 30 do 90 mkw.

APARTAMENTY OPERA
OLSZTYN SP.Z 0.0. SP.K.
Apartamenty Opera

ul. Kotobrzeska 6;

mieszkania od 56 do 60 mkw.

BUDLEX SP.Z 0.0.

Osiedle Libero

ul. Krasickiego/Barcza (za szkotg LO5)
mieszkania od 26 do 101 mkw.

MDOMSP.Z0.0.
Osiedle Stoneczne, ul. Kanarkowa
apartamenty 72 do 85 mkw.

GRUPA BRAWO SP.Z 0.0.
Osiedle Orzechowa

ul. Orzechowa w Bartagu

| etap - domy w zabudowie hliznia-
czej, pow. 128,54 mkw.

Il etap- domy wolnostojgce od 116
mkw.

PMDEVELOPMENT
Gruszowe Sady
ul. Nowaka, mieszkania od 65 do 87 mkw.

Osiedle
Nagorki
s\ﬂﬂ“‘ |

o 00 O @@me@ o
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WIADOMO, ZE NAWET NAJDROBNIEJSZE KILKA DODATKOWYCH METROW POWIERZCHNI PRZYDA SIE ZAWSZE | W KAZDYM
DOMU. DLATEGO TAKIE PUSTE PODDASZE WRECZ WOtA O SZYBKIE UZYTKOWANIE. ALE CONA TO PORTFEL? | JAK
PRZEPROWADZIC ADAPTACJE STRYCHU BEZ WIELKIEGO ZAMIESZANIA...?

tare domy i ka-
mienice budowane
byly zawsze jakby z
zapasem dodatko-
wej powierzchni.
A te schowki, a spizarki, a
lamusy, a pakamery na roz-
ne bzdurki i dyrdymalki...!
Gorzej z takimi schowkami
w nowszym budownictwie,
ale tez zawsze mozna co§ wy-
gospodarowac. Szczegdlnie
w domku jednorodzinnym,
gdzie strych stuzy wylacznie
za suszarnie lub graciarnie.
Od razu uprzedzam, ze
adaptacja i remont to jest
zawsze 1 wielkie zamiesza-
nie, i spory wydatek. Jednak
perspektywa dodatkowego
metrazu, niekiedy calkiem
sporego, pomaga przelamac
nawet najwieksze opory. Jak
zatem przygotowac sie do tak
powaznego remontu i dobrze

zaplanowaé przebieg rob6t?
Jak oceni¢ stan poddasza oraz
jakie formalno$ci zalatwié
przed rozpoczeciem prac bu-
dowlanych?

Stan techniczny budynku

Najgorsza sytuacja nastapi
wtedy, gdy do remontu pod-
dasza przystapimy bez zasta-
nowienia, czy w ogole bedzie
sie oplacal. Trzeba bowiem
wiedzieé, ze nie kazde pod-
dasze mozna adoptowac na
pomieszczenie uzytkowe. Nie
kazde da sie tez latwo ocie-
pli¢, wykoncezy¢ i urzadzié.
Najpierw powinniSmy wiec
sprawdzi¢ przynajmniej kil-
ka rzeczy.

Przede wszystkim, by dalo
sie na nim wygodnie miesz-
kaé, poddasze musi miec
odpowiednia wysoko§¢. Nie
moze, a przynajmniej nie

powinno by¢ nizsze niz 2-2,5
m — oczywiscie z uwzglednie-
niem wysokoSci przyszlej po-
sadzki i poziomu, na ktorym
znajdzie sie sufit. Nastepnie
sprawdzamy szczelnoé¢ polaci
dachowych. W przypadku ry-
zyka, ze po pierwszej ulewie
na skosach i $cianach pojawia,
sie zacieki — wykanczanie
poddasza byloby powaznym
niedopatrzeniem. Przed za-
sadniczym remontem trzeba
wiec dokladnie naprawic i
uszczelnié¢ dach.

Przed przystapieniem do
kataklizmu musimy tez by¢
pewni, ze konstrukcja nosna
dachu w ogoéle wytrzyma do-
cieplenie i obudowanie. Moze
by¢ przeciez zniszczona, za-
wilgocona i poroénieta grzy-
bem — wtedy spore fundusze
pochlonie sam jej remont i na
adaptacje moze zabraknac.

Tak samo solidny powinien
byé¢ strop. Bedzie przeciez
zmuszony przenie$¢ nowe
obciazenia: posadzki, meble,
wyposazenie oraz ewentualne
Sciany dzialowe.

Bardzo czesto poddasze
trzeba po prostu dociepli¢, a
nierzadko takze podciagnaé
niezbedne media.

Formalnosci urzedowe

Niestety, adaptacja podda-
sza nieuzytkowego na cele
mieszkalne — nawet, gdy nie
wiaze sie z zadnymi powaz-
nymi robotami budowlanymi
— wymaga zalatwienia kilku
formalno$ci urzedowych.

Przede wszystkim musimy
w starostwie powiatowym lub
urzedzie miasta na prawach
powiatu uzyskaé zgode na
zmiane sposobu uzytkowa-
nia i, zaleznie od ich zakresu

— na zaplanowane prace bu-
dowlane. Z kolei urzad skar-
bowy trzeba poinformowac
o wlaczeniu poddasza do po-
wierzchni uzytkowej budyn-
ku podlegajacej podatkowi
od nieruchomosci.

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe be-
dzie konieczne, gdy zamie-
rzamy nadbudowaé¢ dom,
ktorego obszar oddzialywania
wykracza poza dzialke. Doty-
czy to glownie budynkow w
zabudowie bliZniaczej, sze-
regowej lub usytuowanych w
odlegloéci od granicy dziatki
mniejszej niz 3 lub 4 m. Po-
zwolenie jest niezbedne takze
wtedy, gdy planujemy przebu-
dowa¢ Sciany i inne elementy
konstrukeyjne w taki sposéb,
ze spowodujemy powieksze-
nie obszaru oddzialywania

budynku na tereny sasiednie.
Tak sie stanie chocby w przy-
padku zmiany konstrukeji i
pokrycia dachu, prowadza-
cej do wiekszego zacieniania
budynku sasiedniego lub
stwarzajacej ryzyko rozprze-
strzeniania ognia. Jesli pla-
nujemy wykonanie otworow
w Scianach znajdujacych sie
w odleglo$ci mniejszej niz 4
m od granicy — dodatkowo,
procz pozwolenia na budo-
we, bedziemy tez potrzebo-
wa¢é zgody na odstepstwo od
przepiséw budowlanych. Je-
§li na poddaszu chcemy miec¢
kuchenke gazowa albo kociol
— takze rozbudowa instalacji
gazowej pozwolenia na budo-
we wymaga.

Do wniosku o pozwolenie
na budowe, jesli nie ma obo-
wiazujacego planu miejsco-
wego obejmujacego nasza
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dzialke, dolaczamy decyzje
o warunkach zabudowy, bo
nasz zamiar musi by¢ zgod-
ny z ustaleniami miejscowe-
go planu zagospodarowania
albo decyzja o warunkach
zabudowy. Do tego ida 4
egzemplarze projektu bu-
dowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwolenia-
mi i innymi dokumentami
wymaganymi tzw. przepisa-
mi szczegdlnymi. Potrzebne
jest takze za$wiadczenie, ze
projektant jest wpisany na
liste czlonkow wlasciwej izby
samorzadu zawodowego oraz
o$wiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomo$-
cig na cele budowlane.

Zgtoszenie robdt

budowlanych

Jesli adaptacja wiaze sie z
koniecznoScia przeprowa-
dzenia rob6t wymagajacych
zgloszenia i uzyskania mil-
czacej zgody starostwa lub

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawa
budowlanego przez zmiane
sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci
rozumie sie w szczegolnosci
podjecie badz zaniechanie

w obiekcie budowlanym

Lub jego czesci dziatalno-

$ci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdro-
wotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony $rodowiska badz
wielkosé lub uktad obcigzen.

Jezeli zamierzona zmiana
sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robét bu-
dowlanych objetych obowigz-
kiem uzyskania pozwolenia
na budowe, rozstrzygniecie
w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania nastepuje w
decyzji o pozwoleniu na
budowe (art. 71 ust. 6). Jesli
natomiast planowane roboty
budowlane wymagajg zgto-
szenia i uzyskania milczacej
zgody urzedu, obie sprawy
(zmiane sposobu uzytkowania
i prowadzenie robdt budowla-
nych) zatatwia sie w jednym
wspélnym zgtoszeniu.

REKLAMA

Fot. Adobe Stock

urzedu miasta — obie sprawy
zalatwia si¢ w jednym wspol-
nym zgloszeniu. Trzeba wow-
czas, oprocz starego i nowego
sposobu uzytkowania, okre-
§li¢ w nim rodzaj, zakres i
sposob wykonywania robot
budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia. Do takiego
zgloszenia, zgodnie z art. 71
ust. 2 Prawa budowlanego,
trzeba zalaczy¢ dokumenty
zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci budynku.
Przede wszystkim opis i ry-
sunek okreslajacy usytuo-
wanie budynku w stosunku
do granic nieruchomosei i
innych obiektéw budowla-
nych istniejacych badz bu-
dowanych na tej i sasiednich
nieruchomosciach. Dalej,
zwiezly opis techniczny okre-
slajacy rodzaj i charaktery-
styke obiektu budowlanego
oraz jego konstrukcje, wraz
z danymi techniczno-uzytko-
wymi, w tym wielko$ciami i
rozkladem obciazen, a w ra-
zie potrzeby — réwniez da-
nymi technologicznymi. Po-
nadto o$wiadczenie o prawie

barton

drzwi - okna - bramy

tel. 89 533-26-04
www.barton.olsztyn.pl

DRZWwWI OKNA | BRAMY
OTWIERAJACE ZNOWA  |[OCHRONA | STYL
NOWA PERSPEKTYWA || TWOJEGO

CODZIENNQSC || NA CO DZIEN GARAZU

do dysponowania nierucho-
moscia na cele budowlane,
zaswiadczenie wojta, burmi-
strza lub prezydenta miasta o
zgodnosci zamierzonego spo-
sobu uzytkowania obiektu
budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego miejscowe-
go planu zagospodarowania
przestrzennego albo, gdy nie

ma planu — decyzje o wa-
runkach zabudowy, a takze
ekspertyze techniczng wy-
konana przez osobe z upraw-
nieniami budowlanymi. Jesli
budynek jest wpisany do re-
jestru zabytkow — potrzebne
beda tez pozwolenia, uzgod-
nienia lub opinie wymagane
odrebnymi przepisami.

Dobra wiadomosc¢ jest taka,
ze kilka rob6t zadnych po-
zwolen i zgdd urzedowych nie
wymaga. Przykladowo, jest to
doprowadzenie na poddasze
lub wymiana istniejacych tam
instalacji wodno-kanalizacyj-
nych, grzewczych i elektrycz-
nych oraz montaz urzadzen
sanitarnych lub grzejnikow.

Nie trzeba zglasza¢ zamiaru
wykonania $cianek dzialowych,
wymiany schodéw wewnetrz-
nych, okien i drzwi bez zmiany
wielkosci otwor6éw, wymiany
wykanczania $cian poddasza
i uktadania na nim posadzek
oraz, jeSli budynek nie jest
wyzszy niz 12 m — ocieplania
dachu i $cian. mmb
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BEZ GEODE
SUBOWA NIE
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/ADNEJ INWESTYCJIBUDOWLANEJ
NIE DA SIE, ZREALIZOWAC BEZ
FACHOWEGO WSPARCIA GEODETY.
PIERWSZY RAZ POWINIEN POJAWIC
SIE NANASZEJ DZIALCE JESZCZE
PRZED ROZPOCZECIEM BUDOWY. JAK
WYBRAC DOBREGO FACHOWCA? | ILE
TRZEBA BEDZIE MU ZA TO WSZYSTKO

NOWY WYMIAR

GEODEZJI

ZAPLACIC?
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Na poczatku

Kiedy mamy juz projekt
naszego domu, geodeta musi
wykona¢ mape do celow pro-
jektowych. Powinny sie na
niej znalezé granice naszej
dzialki, teren, ktory ja otacza
oraz zabudowania, ktore juz
na dzialce s3. Na jej podsta-
wie mozna planowaé poloze-
nie domu. Koszt jej przygoto-
wania to zwykle okoto 100 zl.
Mapa bedzie nam potrzebna
do uzyskania pozwolenia na
budowe. Najlepiej, zeby zo-
stala wykonana maksymal-
nie po6l roku przed zlozeniem
wniosku o takie pozwolenie.

Wytyczanie budynku

Kolejnym etapem podczas
realizacji inwestycji budow-
lanej jest wytyczanie budyn-
ku. Na tym etapie geodeta
umieszcza na dzialce punkty
wysokoéciowe, do ktorych
mozna si¢ odnosié podczas

prac budowlanych. Wytycze-
nie budynku to koszt kilkuset
zlotych.

Odbiér budynku

Po zakonczeniu budowy
znOw musimy wezwaé geo-
dete. Jesli realizowaliSmy
wieksza inwestycje, bedzie-
my musieli zlozy¢ wniosek
o mozliwo$¢ uzytkowania
budynku, a do tego potrzeb-
ne sa geodezyjne pomiary
powykonawcze. Geodeta
sporzadza tez mape z faktycz-
nym polozeniem budynku na
naszej dzialce i przeprowadza
inwentaryzacje wszystkich
przytaczy. Po inwentaryzacji
geodeta musi dokonaé wpisu
w dzienniku budowy.

Najlepiej, je$li wszystkie
ustugi zlecimy jednej firmie
geodezyjnej — wtedy mozemy
liczy¢ na obnizenie kosztow.

mmb
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SKANOWANIE
LASEROWE 3D
(TERENU, OBIEKTOW,
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Nasz zespdt to doswiadczeni fachowcy z 30 letnim stazem pracy, wspierani
mitodymi, zdolnymi absolwentami. W pracy tgczymy doswiadczenie i wiedze
z najnowoczeéniejszymi technologiami.
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GEODEZJA@DABRO.PL
+48 600 269 505

10-434 OLSZTYN
UL. KOLOBRZESKA 50H

PRECYZJA JEST NASZA SPECJALNOSCIA = WWW.DABRO.PL
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