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SPRAWY SPADKOWE.

K ZOSTAWIC NIERUCHO
TYLKO JEDNEMU DZIEC

U7

MOSC

JAK UPORZADKOWAC SWOJE SPRAWY SPADKOWE W TAKI SPOSOB, BY ZOSTAWIC NIERUCHOMOSC TYLKO JEDNEMU
DZIECKU? CZY MOZNA PRZEKAZAC NIERUCHOMOSC JESZCZE ZA ZYCIA RODZICOW? CZY LEPSZA BEDZIE W TYM WYPADKU
UMOWA DAROWIZNY, CZY UMOWA RENTY DOZYWOQTNIEJ ZAWARTA MIEDZY RODZICAMI, A DZIECKIEM? WATPLIWOSCI
ROZWIEWA MALGORZATA ROSINSKA, KIEROWNIK DZIALU PRAWNEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO DOM.

Fot. newseria.pl

Matgorzata Rosinska
Kierownik Dziatu Prawnego
Funduszu Hipotecznego DOM

Wyobrazmy sobie, ze mal-
zehstwo senioréw ma dwoch
synow. Ich wspotwlasnosScia
malzenska jest dom, ktérego
warto$¢ to ok. p6l miliona
zlotych. Jeden z malzonkéw
od kilku lat powaznie choruje,
a koszty jego terapii i lekow
drenuja budzet domowy eme-
rytoéw. Starszy syn pomaga
rodzicom, takze finansowo.
Mlodszy syn od wielu lat jest
za granicg i nie utrzymuje
kontaktu z rodzina. W jaki
sposob seniorzy mogg rozwia-
za¢ sprawy spadkowe w taki
sposob, by ich jedynym spad-
kobierca byl starszy (opieku-
jacy sie nimi) syn?

Co sie wydarzy po Smierci
matzenstwa, jesli wczes$niej
nie podejma zadnych dziatan
(dziedziczenie ustawowe)?
Jezeli malzonkowie nie spo-
rzadza testamentéw (warto
przypomnie¢ i podkreslic,
ze kazdy z nich musi spo-
rzadzi¢ indywidualnie swoj
testament), to juz po Smierci
pierwszego z malzonk6éw na-
stapi dziedziczenie ustawowe
z polowy domu. Jesli pierw-

szy odejdzie maz (senior),
to jego zona odziedziczy 1/3
jego udzialu w domu, po 1/3
dostana rowniez ich synowie.
Po Smierci Zony (seniorki)jej
udzial w domu zostanie nato-
miast podzielony w réwnych
czeSciach miedzy obu synow,
a wiec beda mieli wowcezas po
50 proc. udzialéw w domu
po rodzicach.

Co seniorzy mogq zrobié,

by potowa ich majatku nie

trafita w rece syna, ktéry jest

zagranicq i nie opiekuje sie
rodzicami?

Zgodnie z art. 991 KC
sZstepnym, malzonkowi
oraz rodzicom spadkodawcy,
ktoérzy byliby powotani do
spadku z ustawy, naleza sie,
jezeli uprawniony jest trwa-
le niezdolny do pracy albo
jezeli zstepny uprawniony
jest maloletni - dwie trzecie
warto$ci udziatu spadkowego,
ktory by mu przypadal przy
dziedziczeniu ustawowym, w
innych za§ wypadkach - po-
lowa wartoéci tego udzialu
(zachowek)”. Oznacza to, ze
jesli malzonkowie sporzadza
testamenty i kazdy z nich
swoja cze$¢ domu zapisze
starszemu synowi, to faktycz-
nie on odziedziczy ostatecznie
dom rodzicow, ale jego mlod-
szy brat (ktory jest za granica)
weigz bedzie mogt domagaé
sie zachowku po rodzicach (o
ile weze$niej nie otrzymal od
rodzicow darowizny pokry-
wajacej jego zachowek lub
przystugujace mu roszczenie
nie znalazlo pokrycia w po-
czynionym na jego rzecz zapi-

sie). Kwote tego zachowku o
wartosci 24 spadku po rodzi-
cach starszy brat bedzie mu-
sial wyplaci¢ mlodszemu. Na
dodatek, jezeli mlodszy syn,
obecnie przebywajacy za gra-
nica, bedzie trwale niezdolny
do pracy, wowczas starszy
bedzie musial mu wyplacié¢
kwote odpowiadajaca warto-
Sci 2/3 udzialu spadkowego,
ktory by mu przypadal przy
dziedziczeniu ustawowym (tj.
1/3 warto$ci domu).

Aby ,pozbawi¢” mlodsze-
go syna prawa do zachow-
ku, malzonkowie musza go
skutecznie wydziedziczy¢ w
treSci swoich testamentow.
Warto tu jednak pamietad,
ze spadkodawca moze pozba-
wic uprawnionego zachowku
tylko wtedy, gdy: uprawnio-
ny — wbrew woli spadkodaw-
cy — postepuje uporczywie
w sposob sprzeczny z zasa-
dami wspoélzycia spoleczne-
go; dopuscil sie wzgledem
spadkodawcy albo jednej z
najblizszych mu os6b umysl-
nego przestepstwa przeciwko
zyciu, zdrowiu lub wolnosci
albo razacej obrazy czci np.
lub uporczywie nie dopel-
nia wzgledem spadkodawcy
obowiazkow rodzinnych (np.
wszczyna ciggle awantury,
kieruje pod adresem spad-
kodawcy nieuzasadnione i
krzywdzace zarzuty, wyrzuca
go z domu, nie bierze udzialu
w jego zyciu choéby poprzez
wizyty w jego miejscu za-
mieszkania czy okazywanie
zainteresowania jego spra-
wami).
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Wazne jest rowniez to, ze
przyczyna wydziedziczenia
musi jasno wynikac¢ z testa-
mentu. W przeciwnym ra-
zie wydziedziczenie bedzie
nieskuteczne, nawet jezeli
W rzeczywistoSci przyczyna
wydziedziczenia zachodzila.
W testamencie malzonkowie
musza zatem wskazaé kon-
kretne zarzuty pod adresem
mlodszego syna oraz przykla-
dy jego nagannych zachowan,
ktore legly u podstaw wydzie-
dziczenia np. naduzywanie al-
koholu czy pozostawienia ro-
dzicow bez opieki niezbednej
ze wzgledu na ich wiek lub zly
stan zdrowia.

Co istotne zstepni wydzie-
dziczonego zstepnego sa
uprawnieni do zachowku,
chociazby przezyl on spad-
kodawce. W praktyce moze

to oznaczaé, ze uprawnionym
do zachowku (w przypadku
skutecznego wydziedziczenia
mlodszego syna) beda jego
syn lub cérka, ktérym - w
przypadku gdy sa maloletni
- bedzie przystugiwac nawet
1/3 warto$ci domu.

Czy umowa o dozywocie

moze by¢ alternatywg?

Alternatywna opcja w tym
przypadku moze by¢ umowa
o dozywocie, ktora malzen-
stwo moze zawrzeé ze star-
szym synem. Wowczas stanie
sie on formalnym wlascicie-
lem domu jeszcze za Zycia
rodzicoéw, oni za$ beda mieli
zagwarantowane w umowie
dozywotnie prawo zamiesz-
kiwania w tej nieruchomosci
oraz opieke ze strony syna.
Po ich $mierci dom nie wej-
dzie juz do masy spadkowej,

a wiec mlodszy syn nie bedzie
mogl domagaé sie zachowku
od wartosci tej nieruchomosci.

Jezeli rodzice nie chcieliby
faworyzowaé jednego z sy-
néw, a jednocze$nie uniknaé
spor6w o podzial majatku po
ich $mierci, to moga zawrzec
umowe o dozywocie np. z
funduszem hipotecznym.
W wyniku takiej umowy ich
dom stanie sie wlasnoScia
funduszu i bedzie wylaczony
z masy spadkowej. Seniorzy
zachowaja dozywotnie pra-
wo do korzystania z domu i
zyskaja comiesieczne $rodki
finansowe na codzienne zZycie
czy leczenie. Trzeba jednak
podkreslié, ze po ich $mierci
zaden z syn6w nie odziedziczy
domu, ktory bedzie juz wlas-
noscia funduszu hipoteczne-
£0. zrédto: newseria.pl
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Najwyzszy poziom wygody.

¥

Znajdz wymarzone miejsce
dla siebie.

Poznaj oferte mieszkan
i apartamentow z najlepszym
widokiem na Olsztyn.

Tel. 570 252 524 www.centaurus-olsztyn.pl apartamenty@centaurus.pl
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POLACY CHETNIE
INWESTUJA |
W NIERUCHOMOSCI

NIE MA WATPLIWOSCI, ZE OBECNA SYTUACJA GOSPODARCZA STAJE
SIE BARDZO NIEKORZYSTNA DLA INWESTOROW | POSIADACZY
0SZCZEDNOSCI. PO RAZ PIERWSZY STOPY PROCENTOWE OBNIZONO
DO ZERA, APANDEMIA WPLYNELA NA ZMIANE, ZACHOWAN
KONSUMENCKICH | TRENDOW BIZNESOWYCH. TAK NISKIE STOPY
PROCENTOWE UTRUDNIAJA INSTYTUCJOM FINANSOWYM
OFEROWANIE ATRAKCYJNYCH PRODUKTOW DEPOZYTOWYCH,
PODCZAS GDY WSKAZNIKINFLACJI, MIMO DEFLACYJNEGO
CHARAKTERU KRYZYSU WZROSt DO 3,2 PROC. OZNACZA TO, ZE
PIENIADZE ZDEPONOWANE W FORMIE LOKAT BANKOWYCH BEDA
SZYBKO TRACIC NA WARTQOSCI, A SZCZEGOLNIE TRUDNA STANIE SIE,
SYTUACJA 0SOB 0SZCZEDZAJACYCH DLUGOTERMINOWO. UTRATA 3
PROC. WARTOSCI KAPITALU ROCZNIE PRZY PROCENCIE SKEADANYM
O0ZNACZA, ZE NASZE 0SZCZEDNOSCI STOPNIEJA O POLOWE W
ZALEDWIE 15 LAT. DLATEGO BIEZACY ROK JEST REKORDOWYM DLA
LOKOWANIA KAPITALU W NIERUCHOMOSCI.

Stabnace lokaty

Od lutego Polacy wycofali z
bankéw ponad 64 mld zl, a
to - jak podaje NBP - wiecej
niz 1 /5 wszystkich zgroma-
dzonych na depozytach ter-
minowych $rodkow. Wszyst-
ko przez pogarszajace si¢ na
lokatach warunki. Jeszcze na
poczatku tego roku rodacy
zgromadzili w bankach rekor-
dowo wysokie oszczednosci,
gdyz suma zdeponowanych
pieniedzy siegnela lacznie
blisko 620 mld z}. Dla przy-
kladu, tylko w marcu i kwiet-
niu bylo to w sumie 46 mld
zl, co oznacza, ze $rodki pie-
niezne w obiegu wzrosly az o
20 proc.

Jak informuje Expander
sytuacja ta w ostatnich mie-
sigcach ulegla drastycznej
zmianie. Po analizie danych
opublikowanych przez NBP,
dla 10 tysiecy zlotych uloko-

wanych na rok, przecietna
kwota odsetek spadla z 126 z}
przed rokiem do 75 zl obecnie
- a bedzie tylko gorzej.

Dane sa rekordowe, bo Po-
lacy jeszcze nigdy wcezesniej
nie wyplacali gotowki z ban-
kéw w takich iloéciach. Co
prawda, wzroslo zaintereso-
wanie rachunkami inwesty-
cyjnymi, jednak §wiadomosé
dotyczaca tych instrumentow
jest na tyle niska, ze brakuje
nam odwagi, by w nie inwe-
stowac.

Relokacja oszczednosci

Wiele osob, szukajac alter-
natywy dla swoich oszczed-
no$ci, zaczelo inwestowaé
je w nieruchomoéci. I to nie
z myS$la o przeprowadzce do
nowego mieszkania, a jako lo-
kate kapitalu. Zainteresowa-
nie dotyczy glownie mieszkan
jeszeze w budowie, ktore beda

gotowe w 2022 r. Ze wzgle-
du na to, ze ceny mieszkan
nie spadaja - tym bardziej
w otoczeniu rosnacej infla-
cji oraz przy niskich stopach
procentowych - zawsze bedzie
mozna sprzedaé je drozej,
wynajaé lub wykorzysta¢ do
zamieszkania. Co ciekawe,
rownie duzym sukcesem oka-
zaly si¢ emitowane w 2020 r.
przez firmy deweloperskie
obligacje, ktorych publiczne
emisje bija rekordy sprzeda-
zowe. W samym III kw. br. w
ten sposob pozyskano ponad
p6l miliarda zlotych na przy-
szle inwestycje mieszkaniowe.
W przyszlym roku nie nalezy
sie tez spodziewaé wzrostu
oprocentowania lokat ban-
kowych, bo stopy procento-
we powinny si¢ utrzymacé na
dotychczasowym, rekordowo
niskim poziomie.

Fot. Adobe Stock
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Rosnace ceny mieszkan

Covid-19 nie spowodowal
tez obnizek cen na rynku pier-
wotnym, wrecz przeciwnie spo-
dziewane sa dalsze ich wzrosty.
Jak podaje Emmerson Evalua-
tion, w samej Warszawie w cia-
gu ostatnich dwdch lat miesz-
kania podrozaly o 15,7% i nic
nie zapowiada zmiany. Prze-
cietna cena mkw. lokali na sto-
tecznym rynku pierwotnym w I
polroczu osiagnela rekordowe
10,7 tys. z}, a to 0 5,6 proc. wie-
cej niz pod koniec 2019 r. Po-
dobna tendencja utrzymuje sie
w innych duzych miastach, jak
np. we Wroclawiu odnotowano
wzrost cen 0 15%, a Krakowie
az 0 23%.

Réwniez wzrost sprzedazy
jest dobrym sygnalem dla
calego rynku. W III kwarta-
le br. statystyki sprzedazowe
deweloper6w mieszkaniowych
w wiekszos$ci przypadkéw wy-

kazaly tendencje wzrostowa. Z
najnowszych danych opubli-
kowanych przez firme JLL, w
szeSciu miastach (Warszawa,
Wroclaw, Krakow, Trjmiasto,
Poznan, £.6dz) sprzedano ok.
13,3 tys. mieszkan, a w samej
Warszawie - 4,5 tys. Biorac
pod uwage, iz drugim kwarta-
le rezygnacje z zakupu miesz-
kania stanowily az 24 proc.
transakcji. A w trzecim kwar-
tale spadly do poziomu 4 proc.
- to $wietny wynik. Klienci od-
dawali niemal gotowe miesz-
kania, a deweloperzy zwra-
cali im niemal calo$¢ wplat i
natychmiast wystawiali je na
sprzedaz juz po podwyzszonej
cenie. I od razu znajdowali si¢
nowi chetni, ktorzy kupowali
te mieszkania. W samej War-
szawie takich operacji bylo kil-
kaset.

Jakie nieruchomosci
wybierajg inwestorzy?

Najatrakcyjniejsze w tym
segmencie inwestycyjnym
sa grunty, obiekty klasy pre-
mium i male apartamenty
w przyszloSciowych rozwo-
jowych lokalizacjach, jak np.
warszawska Praga czy PowiSle.
Potwierdzaja to sukcesy sprze-
dazowe inwestycji takich firm,
jak: Atal, Mostostal, Marvipol,
Skanska,Kreator Dom Invest
czy Nexity Polska.

- Ponad miesiac temu roz-
poczeliSmy sprzedaz w in-
westycji Bliska Residence na
warszawskiej Pradze. Bez re-
klamy i promocji, ktéra dopie-
ro ruszyla sprzedali$my blisko
10% ze 196 klimatyzowanych
apartamentéw inwestycyj-
nych o metrazach 201 35 m2,
a kolejnych 20% jest juz za-
rezerwowanych. To tylko po-
twierdza, jak dobrze sprzedaja
sie przemyslane inwestycje w
dobrej okolicy i jak duze jest

nimi zainteresowanie przez
inwestor6w poszukujacych
atrakcyjnej formy lokowa-
nia kapitalu. - méwi Klaudia
Siarkiewicz, Prezes Kreator
Dom Invest.

Jak informuje Polski Zwia-
zek Firm Deweloperskich
Najwiekszym, pozytywnym
zaskoczeniem w danych za
2020 jest fakt, iz deweloperzy
rozpoczeli budowe wlasciwie
takiej samej liczby mieszkan
jak w 2019 roku (wzrost o
1,3%). Wiekszos¢ transakeji
w tym, segmencie realizowa-
na jest za tzw “gotowke” gdzie
Kklienci nie wymagaja wspar-
cia kredytowego bankéow.
Wyraznie wida¢ tu inwesto-
row szukajacych bezpiecz-
nej alternatywy dla lokaty
oszczednosci. Nic dziwnego,
bo zainteresowanie zakupem
mieszkan na wlasnos¢ nie spa-
da, co odzwierciedla tez weiaz

wysokie zapotrzebowanie na
kredyty mieszkaniowe. Tylko
we wrzesniu liczba zapytan o
hipoteki wzrosla o ponad 15
proc. wzgledem sierpnia br. i
o ponad 5 proc. rok do roku.
Spada przy tym w ostatnim
czasie odsetek odmoéw, bo
banki liberalizuja zaostrzona
przez pandemie polityke kre-
dytowa.

Dlaczego obawiamy sie

lokowania kapitatu w ztoto

i akcje?

Warto rowniez wspomniec,
ze od poczatku roku zloto
podrozalo o okolo 24 proc.
Srebro na poczatku kryzysu
tanialo, aby od konca marca
do sierpnia podrozeé prawie
trzykrotnie. Amerykanskie
gieldy sa w okolicy histo-
rycznych rekordow, a techno-
logiczny indeks Nasdaq 100
od konca marca wystrzelil
do gory az o 80 proc. Obec-

nie wielu inwestorow boi sie
kupowac¢ akcje tak drogo.
Inwestycje w akcje oraz zlo-
to s postrzegane, jako coraz
bardziej ryzykowne. Przy tak
wysokich cenach zakupu stopy
zwrotu weale nie musza oka-
zaé sie atrakeyjne. To jednak
pozostaje nisza dla osob, ktore
posiadaja wiedze i doswiad-
czenie w tej dziedzinie. Wie-
lu inwestor6w nie bedacych
ekspertami gieldowymi, po
wezesniejszych zlych doswiad-
czeniach inwestycyjnych nie
jest zainteresowana tym ob-
szarem. Trudno tez jest prze-
kona¢ do inwestowania nie
dajac zadnych gwarancji, po
bolesnej serii wpadek z tok-
sycznymi produktami, ktore
pozbawily oszczednosci tysie-
cy inwestorow i nadszarpnely
zaufanie do naklaniajacych do
ich kupna doradcéw i instytu-
¢ji finansowych.

zrédto: newseria.pl
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NTELIGENTNE ROZWIAZANIA W DOMU TO GWARANCJA 0SZCZEDNOSC FINANSOWEJ | BEZPIECZENSTWA MIESZKANCOW.
ZINTEGROWANY SYSTEM STEROWANIA OGRZEWANIEM POZWALA NA ZMNIEJSZENIE ZUZYCIA ENERGII, ATYM SAMYM
OBNIZENIE RACHUNKOW. SYSTEM CZUJNIKOW ALARMOWYCH | DOMOFON POLACZONY ZE SMARTFONEM LUB
KOMPUTEREM OSOBISTYM CHRONIA NATOMIAST PRZED Wt AMANIEM. INSTALACJA TEGO TYPU TECHNOLOGI MOZLIWA
JEST ZAROWNO NA ETAPIE BUDOWY NOWEGQ DOMU, JAK | W GOTOWYM JUZ MIESZKANIU.

Inteligentny dom to tech-
nologia oparta na sieci czuj-
nikéw i jednym, centralnym
systemie zarzadzania zin-
tegrowanymi instalacjami.
Dzigki systemowi mozliwa
jest regulacja wielu instalacji,
np. rolet okiennych, o§wietle-
nia i ogrzewania, za pomocg
jednego przycisku. Inteligen-
tny budynek dostosowuje si¢
do czynnikéw wewnetrznych
i zewnetrznych, takich jak
temperatura, nastonecznie-
nie czy wilgotno$é powietrza.
Przy duzym sloncu system
sam zasuwa rolety w oknach,
a przy spadku temperatury
wlacza ogrzewanie. Inteligen-
tny dom to takze automatyka
budynku, czyli urzadzenia do-
mowe, elektryczne i elektro-
niczne, zaprogramowane tak,
aby samodzielnie wykonywaly
okreslone czynnosci.

- Systemy domu inteligen-
tnego integruja sie dzisiaj z
wieloma urzadzeniami dzia-
lajacymi w domu, np. z pom-
pa ciepla, ktora staje sie coraz
popularniejsza. Pod haslem
dom inteligentny kryje sie
rowniez haslo dom energo-
oszczedny, ekonomiczny czy
pasywny - czyli taki, ktory
praktycznie sam wytwarza
energie na wlasne potrzeby,
a nawet jest w stanie produ-
kowa¢ i oddawac ja dalej. Jest
to caly zakres urzadzen shuza-
cych do pozyskiwania energii,
np. wiatrowej, fotowoltaicznej
czy slonecznej, i dbajacych o
nasze bezpieczenstwo - mowi
Arkadiusz Walus, przedsta-
wiciel Dominteligentny.pl, w

Fot. Adobe Stock

rozmowie z agencja informa-
cyjng Newseria.

Najpopularniejszym ele-
mentem domu inteligentne-
go jest system sterowania
o$wietleniem. Dzieki inte-
ligentnej instalacji mozliwe
jest wykreowanie w domu
pozadanego nastroju, urucho-
mienie kilku zrédel swiatla
jednym przyciskiem, rezyg-
nacja z wlacznika na rzecz
detektora ruchu, ktéry sam
uruchamia zr6dlo Swiatla, np.
w momencie, gdy domownik
wchodzi do pomieszczenia.
Inteligentny dom pozwala
na sterowanie temperatura,
dzieki niemu mozliwe jest
ustawienie mniejszej tempe-
ratury, gdy domownikéw nie
ma w mieszkaniu. System
sam podniesie temperature
na ustawiong wcze$niej go-
dzine, np. czas powrotu dzieci
ze szkoty.

Inteligentny dom zadba
takze o bezpieczenstwo
mieszkancow.

- Nie tylko mozemy mo-
nitorowa¢, czy kto§ wszed!
na nasza posesje, lecz takze
moze sprawdzac podstawowe
funkgcje, jak chociazby czuj-
nik dymu, czujnik pozarowy
czy zalania, o ktérym system
moze nas powiadomi¢ przez
telefon komorkowy — méwi
Arkadiusz Walus. - Bardzo
ciekawa funkcja jest domo-
fon. Kiedys, zeby rozmawiaé
z osoba stojaca przed furtka
czy przed klatka schodowa,
musieliémy by¢ w domu. Dzi-
siaj ta osoba nawet nie wie, ze
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STATYSTYKI

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

nie ma nas w domu, ponie-
waz, kiedy przyciska przycisk i
dzwoni do nas, widzimy ja na
ekranie naszego smartfona i
rozmawiamy, bedac w zupet-
nie innym miejscu, nawet w
innej strefie czasowe;j.

Domem mozna sterowac z
dowolnego miejsca na $wiecie
poprzez smartfon lub urza-
dzenie z dostepem do inter-
netu. Wystarczy zainstalowac
w telefonie lub na kompute-
rze specjalng aplikacje. Dzigki
temu mozna otworzy¢ drzwi
lub brame wejéciows przed
domownikiem, ktéry zapo-
mnial kluezy, wpusci¢ gosci,
ktorzy czekaja na powrdt
wlasciciela, wlaczy¢ centralne
ogrzewanie lub opuscic rolety
w oknach.

- Istnieje obawa, ze kto$ do-
stanie sie do naszego domu,

przez kamery bedzie zagladal
do naszej sypialni. Ale uspo-
kajam: poziom szyfrowania
tego dostepu jest dokladnie
taki sam, jak w systemach
bankowych. Jedynym sla-
bym ogniwem jest czlowiek,
ktory przy wbijaniu PIN-u do
karty moze pokaza¢ go innym
osobom, tak samo logujac sie
do domu w miejscu publicz-
nym, moze komu$ ujawnic
PIN i wtedy takie wlamanie
faktycznie jest mozliwe. Do-
poki chronimy swoje haslo i
dopodki nie jest to 1234, mo-
zemy nie mys$le¢ o jakimkol-
wiek zagrozeniu - mowi Ar-
kadiusz Walus.

Polacy uwazaja, ze system
inteligentnego domu jest
bardzo kosztowny. Specjalisci
przekonuja jednak, ze techno-
logia ta jest o wiele tafsza, niz
byla jeszcze kilka lat temu.

Arkadiusz Walus
przedstawiciel
Dominteligentny.pl

Ponadto jest to jednorazowa
inwestycja, ktéra pozwala na
pbZniejsze, znaczne oszczed-
nosci, np. sterowanie ogrze-
waniem pozwala na zmniej-
szenie zuzycia energii, a tym
samym obnizenie rachunkéw.
Niezbedna instalacje mozna
zamontowac takze w istnie-
jacym domu lub mieszkaniu,
bez konieczno$ci duzego re-
montu.zrédto: newseria.pl

elblaski

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
wedtug powiatéw w wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2019r.

dziatdowski

Olsztyn

olsztynski

gizycki

gotdapski
wegorzewskKi

Pozwolenia
na 1000
ludnosci

I 81109
I 61— 80
I 41— 6,0
[ ]21- 40
[ ]1,1- 20
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o IPPON BARCZA SP. Z 0.0. & T AN X < =~/ ¢ Osiedle
Osiedle AURORA A e RN e Pl e R IR R Pieczewo
Etap IIl, ul. Barcza, mieszkania od 47,37 el i Ay Wi jflg_- 5""‘?”% R S S
do 85,83 mkw B ’. Lo :& \ H o [ EI f I-}-I-'l —-'-u--| \u " ke '8 --?\::I _#ls:imi-mli‘-.
Apartament 94,73 mkw ¢ uy e . A&' . i I [ i REAE
~ Nyie A N M = = W g ; \/gf/-"
ANGO DEVELOPMENT Gl U g L e N o 0 ! D%@ r
W OLSZTYNIE O e (i C e <2 I A e N -
Nowy Bartag s %‘}:'L\lzﬁ Sy - ) ‘;_-"c: ré\}?a lJl_ﬂ!sm L__" | R nf%- f:;s
mieszkania od 29 do 93 mkw. — g - l.:- ’\ :;:) -‘g.'ﬂ :_:q 49 Gl li-l r-\\-'.‘——l _:‘" E: gg:imﬁ;l.'“ r"lgll_.::‘ E—’}\
| .L_- r* F ; S Ay ’ 20 e Turkow:
ROMBUD WPB SP. Z 0.0. i -c r <l g ) ,Q_Qsl,tl "“'\{,}.';gfé‘& e r R
@ Vrz0s0we Ogrody, ul. Zamenhofa 12c % biE{i { ~ lr"l :I l',"\\_‘_,‘ ‘.-3;! ITwl 2 \| — o) F 4 W i
mieszkania 94 mkw. i 12d - 62 mkw. Genera }ﬂ’ s 5=t '\ \. 1 1 g /\Q ( 7, T
Klonowa Aleja, ul. Limanowskiego e s i l';_-j- - @M‘{ - O, \1%_/ '_'.."..-‘:“‘M
mieszkania od 58 do 100 mkw. -y W = | BT Jlﬁ";“‘ AR } % e
Villa Garden ul. Jagiellonczyka = '!'- :I"'= ~ ’ e 1=\
mieszkania od 60 do 95mkw. "m.’ = %_'l%f L A A
4 GRUPA DEVELOPERSKA

MAK-DOM HOLDING S.A.
Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
mieszkania od 36 do 68 mkw.
Etap Il inwestycji mieszkania

od 36 do 69 mkw.
6 NOWE ZATORZE
INWESTYCJE SP.Z 0.0.
Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej
(vis a vis Agapitu)
Mieszkania: od 26 do 120 mkw.

6 ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB
SP. Z0.0.
Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
mieszkania od 54 do 71 mkw.
Olimpijskie Ogrody, ul. Bydgoska/
Oficerska (teren po OSW)
mieszkania od 43 do 67 mkw.
.Apartamenty Ukiel, ul. Battycka
mieszkania od 25 do 92 mkw.
0 AZ-BUD STANISLAW ANDRZEJ
ZABOROWSKI, ZDZISLAW
CECHOWSKI SPOLKA CYWILNA
LESNA DAZA

ul. Marii Zientary-Malewskiej 57
mieszkania od od 39 mkw. do 76 mkw.

8 P.B.0. EKOBUD SP.Z 0.0.
.Osiedle Sady, ul. Nowaka

mieszkania od 54 do 70,88 mkw.
Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
Budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem podziemnym, ul. Kasprzaka
W Olsztynie, mieszkania od 40 do 80
mkw.

9 PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWLANE MAS-BUD
SPOLKA JAWNA
a Osiedle Rus - domki jednorodzinne

powierzchnie od 170 do 216,98 mkw.

. » : O " : ’ @
7 L | s i - ? [, '’ f:‘ﬁb\, - ,' v ~
b N S aod VP, & 2y ié‘ >
B2 mieszkania od 35-79 mkw. . SR R Nt i A O s ]

,f}-f,“ﬁ S H
.- Grunwaldzkie =
] . L/

: :?-. ~ %\.

L if I?Sitedh _ |
1 .‘,‘\. i "o T
i g N

e

5%
’ "}‘
A
L A

Horyzont Jaroty
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l 0 ARBET

Osiedle Lesna Il etap
ul. Lesna—budynek Ai B - mieszkania
0d 29,75 do 125 mkw.

. Osiedle Bartag ul. Bartaska - budynek
B13, B14, B15 (wkrétce) - mieszkania
0d 27 do 70 mkw.

Osiedle Sterowcow ul. ptk. Franciszka
Hynka mieszkania—budynek S7, S8, S9,
S10, S11,-od 32 do 74 mkw.

. LUNA HOUSE ul. Wilczynskiego
/Jaroszyka—77 mieszkan —mieszkania
0d 43 do 56 mkw.

02

Jsiedle Nad
Jeziorem

I I NOVDOM
Osiedle Morena 2, ul. Morenowa w Bartagu
Etap A mieszkania od 33 do 71 mkw
Etap B mieszkania od 55 do 82 mkw
(®) Fregata Park, ul. Augustowska
mieszkania od 68 do 93 mkw.

@ NATURE ART STAWIGUDA

SP Z.0.0.

Nowa Stawiguda, ul. Ceglana/Olsztynska.
Domy w zabudowie szeregowej 135 mkw.
z dziatkami o powierzchni od 200 do 350
mKkw.

.."‘ﬁ..

llll \\u

WARMIA INVESTMENT SP.Z 0.0.
CENTAURUS mieszkania i apartamenty
Srédmiescie, AL. marsz. Jézefa Pitsudskiego
36

@ SIELSKASP.Z0.0.SK

Ukiel Park, ul. Sielska 12A
Apartamenty pow. od 30 do 90 mkw.

B4 YT 3
~ 'o o ‘\%t
.

Osiedle PIECZEWO SP.Z 0.0.
Mazurskie -~ Osiedle Premium, ul. M.Dadrowskiej
e 11 na bytym poligonie za Cerrefourem,
p « mieszkania od 40 do 77 mkw.
2 ul. Kotobrzeska 36B
Osiedle
Nagorkl BUDLEX SP. Z 0.0.
. ‘. . Osiedle Libero
- ul. Krasickiego/Barcza (za szkotg LO5)
y 1x] mieszkania od 26 do 101 mkw.
el

PM DEVELOPMENT
Gruszowe Sady, ul. Nowaka, Il etap,
mieszkania 68187 mkw.

T.J.M DEVELOPMENT
VILLA NOVA, ul. Pstrowskiego 18
mieszkania od: 31,59 do 60 mkw
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Branza budowlana podkre-
§la, ze zaostrzenie regulacji
zbiega si¢ w czasie z oslabie-
niem koniunktury wynikaja-
cym z pandemia koronawi-
rusa, i proponuje odlozenie
nowych regulacji o dwa lata.
Ministerstwo Rozwoju pod-
kresla jednak, ze zmiany wy-
nikaja z regulacji unijnych, a
wyzszy koszt bedzie ekompen-
sowany przez zwrot z inwesty-
¢ji w energooszczednosc.

- Nowe warunki technicz-
ne dotyczace materialow bu-
dowlanych wejda w zycie 31
grudnia 2020 roku. To wymoég
dyrektywy Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady UE, zgodnie
z ktbra podniesione zostana
wymagania dotyczace wspol-

0D 2021 ROKU NOWE STANDARDY
ENERGOOSZCZEDNOSCI W BUDOWNICTWIE.
MOGA 0ZNACZAC WZROST CEN MIESZKAN
| KOSZTOW REMONTOW

W PRZYSZtYM ROKU WCHODZA W ZYCIE NOWE STANDARDY W BUDOWNICTWIE DOTYCZACE EFEKTYWNQSCI
ENERGETYCZNEJ. PRODUCENCI MATERIALOW BUDOWLANYCH, STOLARKI | CHEMII BUDOWLANEJ BEDA MUSIELI SPEENIC
BARDZIEJ RESTRYKCYJNE WYMOGI I WYCOFAC Z RYNKU CZESC TANSZYCH PRODUKTOW, W OCENIE BRANZY PRZELOZY
SIE TO NAWZROST KOSZTOW 0 20-30 PROC. TO ZAS ODBIJE SIE NA PORTFELACH POLAKOW, KTORZY PLANUJA BUDOWE,
REMONT LUB ZAKUP NIERUCHOMOSCI.

czynnikow przenikalnosci
ciepla, czyli ile zuzytej energu
ucieka nam z domoéw - mowi
w rozmowie z agencja infor-
macyjna Newseria Biznes
Robert Nowicki, wicemini-
ster rozwoju.

Nowe wymogi dla nowo po-
wstajacych i modernizowa-
nych budynkéw wynikajg z
dyrektywy EPBD z 2010 roku.
Jak podkres$la wiceminister,
Polska wprowadzala zmiany w
regulacjach w trzech etapach
- od 2014, 2017 i wlaénie od
2021 roku. Shuzylo to temu,
zeby wszyscy uczestnicy rynku
budowlanego mogli plynnie
dostosowa¢ si¢ do wprowa-
dzanych zmian. Od przyszle-
go roku znacznie zaostrzone
zostang m.in. wspolezynniki

zuzycia energii i przenikania
ciepla w budynkach. Innymi
stowy: remontowane i nowo
budowane domy beda musia-
ly charakteryzowac sie bardzo
niskim zapotrzebowaniem na
energie. W ten sposob Unia
Europejska chee dazy¢ do re-
dukeji zuzycia energii i emisji
CO2 w budownictwie.
Energooszczedne budowni-
ctwo jest tansze w utrzymaniu
i eksploatacji. Taki budynek
pozwala zaoszczedzic na kosz-
tach ogrzewania i mediach,
jak prad czy gaz, a przy tym
nie wplywa negatywnie na ja-
ko$¢ powietrza. Energia jest
pozyskiwana ze Zrodel takich
jak naturalne cieplo gruntu,
Swiatlo sloneczne lub cieplo,
ktoére wytwarzaja mieszkancy i

sprzety. Dzieki ponadstandar-
dowej izolacji straty ciepla sa
znacznie mniejsze niz w tra-
dycyjnych domach.

- Lepszy wskaznik przeni-
kalnosci ciepla to nizsze ra-
chunki. Koszty wytworzenia
i dostarczenia energii beda
wzrastad, to jest nieunikniony
trend w calej Europie. Majac
szczelny budynek, ktory wy-
korzystuje np. tanig energie z
fotowoltaiki, mozna obnizy¢
wysoko$é rachunk6w — méwi
Robert Nowicki.

Zaostrzone zostang wymogi
wzgledem izolacyjnosci ciep-
Inej materialow budowlanych.
Nowe warunki techniczne wy-
musza np. stosowanie okien i

drzwi o wyzszych parametrach
energooszezednos$ci, a dachy i
Sciany beda wymagaly grub-
szej warstwy termoizolacyjnej.

- Efektywno$¢ energetycz-
na budynkéw jest absolutnie
kluczowa. Wplywa na zuzy-
cie energii, a wiec i wysokos¢
rachunkéw, ale jest tez silnie
powiazana z ochrona Srodo-
wiska i emisja CO2 czy walka

ze smogiem. Jednak przy uzy-
ciu materialéw budowlanych,
ktore spelniaja obecne wymo-
gi, juz teraz jesteSmy w stanie
budowaé¢ bardzo energoo-
szczednie, a w projektach ter-
momodernizacyjnych osiagac
oszczednoSci zuzycia energii
dochodzace wreez do 60 proc.
wzgledem stanu pierwotnego.
Stad wydaje sie, ze zaostrzenie
przepisow nie jest konieczne -

REKLAMA

o

NEW HOUSE

nieruchomosci

POROZMAWIAIMY
O NIERUCHOMOSCIACH

s

DOMY

SPRZEDAZ

< 895195810

MIESZKANIA

KUPNO =
Olsztyn, ul. Warminska 7/4

LOKALE
ZAMIANA

Eibiuro@newhouse.co

WWW.NEWHOUSE.CO

1350200tbr-
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ocenia Jacek Siwinski, prezes
VELUX Polska.

W poréwnaniu do tradycyj-
nego budownictwo energo-
oszczedne wciagz ma jednak
spory minus: jest drozsze i
wymaga wiekszych nakladow
finansowych. Tymczasem ceny
materialow budowlanych i tak
rosna juz od kilku lat. We-
dlug danych GUS w maju br.
wzrost cen w budownictwie
wyni6st 2,6 proc. w ujeciu
rocznym i 0,2 proc. W mie-
siecznym. Ten trend bedzie sie
utrzymywac m.in. ze wzgledu
na brak sily roboczej, wzrost
kosztow pracy czy dodatkowe
zawirowania rynkowe zwigza-
ne z pandemia SARS-CoV-2.

Wprowadzenie surowszych
regulacji z poczatkiem 2021
roku przelozy sie na wzrost
cen o kolejne 20-30 proc.
Producenci materialéw bu-
dowlanych, stolarki i chemii
budowlanej beda tez musieli
wycofaé z rynku czeéc tan-
szych produktéow, kupowa-
nych najczeSciej przez osoby
z mniej zasobnym portfelem.

- Inwestycja we wlasne
mieszkanie czy dom jest obli-
czona na kilkadziesiat lat. Po
to inwestujemy w nowoczesne
zrodla czy materialy o wyz-
szym standardzie, ktore moga
by¢ drozsze, abySmy pozniej
mieli nizsze koszty energii -
mowi wiceminister rozwoju.

- Zaostrzenie wymogow

dla materialow budowlanych
poskutkuje w praktyce wzro-
stem kosztow dla klientow i
mniejsza mozliwo$cia wyboru
technologii. Przykladowo dla
nas oznacza to konieczno$é
wycofania z oferty naszych
okien dwuszybowych, ktore sa
nadal bardzo popularne wéréd
Klientow — mowi prezes VE-
LUX Polska.

Jak podkresla, odbije sie to
na portfelach Polakéw, ktorzy
planuja budowe lub remont
domu. Cze$¢ z nich zniecheci
do termomodernizacji, co stoi
w sprzecznoSci z rzadowym
programem Czyste Powietrze.

- Zaostrzenie przepisow spo-
woduje wzrost barier wejscia
w projekty budowlane, prze-
de wszystkim dla klientow o
mniej zasobnych portfelach.
W rezultacie okaze sie, ze pro-
jektow termomodernizacyj-
nych bedzie mniej, wigc wea-
le nie zaoszczedzimy wiecej
energii i bilans bedzie ujemny
- méwi Jacek Siwinski.

Prezes VELUX Polska za-
uwaza tez, ze inne kraje Eu-
ropy, w ktorych budownictwo
jest bardziej nowoczesne i
energooszczedne, nie maja
tak restrykcyjnych wymagan,
jakie beda obowiazywaé w
Polsce. W segmencie okien
polskie przepisy dotyczace pa-
rametréw energooszczednosci
tez naleza juz w tej chwili do
najostrzejszych w Europie. Z
ta opinig zgadza sie Konrad

Plochocki, dyrektor generalny
Polskiego Zwiazku Firm De-
weloperskich.

- Od stycznia wspolezynni-
ki przenikalnosci ciepla ros-
na duzo bardziej niz w wielu
krajach Europy Zachodniej,
do ktorych nasi producenci
eksportuja produkty budow-
lane. Wzrost kosztow tych
materialow wyniesie nawet
kilkadziesiat procent, w przy-
padku okien bedzie to ok.
30-40 proc. - wskazuje.

Zdaniem Plochockiego
wprowadzenie nowych regu-
lacji tym samym odbije si¢ na
cenach mieszkan. Polacy, kto-
rzy planowali zakup wlasnego
lokum, musza wiec liczyé sie
ze wzrostem ceny za mkw.

- W przypadku 50-metro-
wego mieszkania bedzie to
kwota kilku tysiecy zlotych,
dochodzaca nawet do 10 tys.
z}. Oczywiscie to tez zalezy od
mieszkania, bo jesli bedzie
w nim duzo przeszklonych
przestrzeni, ta réznica moze
wynie$¢ kilkanascie tysiecy
zlotych. I nie ma to wieksze-
go uzasadnienia, poniewaz
oszczedno$¢é w rachunkach
bedzie zwracala sie przez kil-
kadziesiat lat - dodaje pre-
zes PZFD.

Jak wskazuje, nowe standar-
dy, ktore zaczna obowiazywac
z poczatkiem 2021 roku, zo-
staly okreslone na podstawie
dyrektywy UE sprzed deka-

REKLAMA

dy, z 2010 roku - i dzisiaj nie
maja juz uzasadnienia ekono-
micznego, bo technologia po-
szla w tym czasie do przodu.

- Duzo lepiej jest zastoso-
waé rozwigzania innowacyj-
ne np. w fotowoltaice, ktore
s po prostu tansze i mozemy
osiagnaé ten sam efekt duzo
latwiej — przekonuje Kon-
rad Plochocki.

Branza budowlana zwra-
ca tez uwage, ze zaostrzenie
regulacji zbiega si¢ w czasie
z oslabieniem koniunktury
wynikajacym z pandemii ko-
ronawirusa.

- Branza budowlana ma
duzy potencjal generacji wzro-
stu gospodarczego. To istotne
zwlaszeza w tej chwili, w kon-
tekscie niwelacji skutkow pan-
demii SARS-CoV-2. To nie jest
dobry czas, aby tworzy¢ nowe

bariery dla tej branzy. Prze-
suniecie wejScia w zycie tych
przepisow o dwa lata, a w mie-
dzyczasie ich zrewidowanie
byloby lepszym rozwiazaniem
- postuluje Jacek Siwinski.

- Zalezy nam, zeby branza
budowlana, ktoéra stanowi
ok. 20 proc. PKB, dalej sie
rozwijala i byla kolem zama-
chowym gospodarki, zwlasz-
cza po pandemii SARS-CoV-2
- podkresla wiceminister Ro-
bert Nowicki.

Jak informuje, w ocenie Mi-
nisterstwa Rozwoju wymogi,
ktore narzuci od przyszlego
roku unijna dyrektywa, nie
zahamuja rozwoju bran-
zy budowlanej, ale resort
wstuchuje sie¢ w potrzeby
przedsigbiorcow i prowadzi
z nimi dialog.

Zrddto: newseria.pl
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OLSZTYN, ul. Kotohrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl
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POLACY NAGMINNIE
PRZEGRZEWAJA MIESZKANIA.
TO0DBIJASIE NIE TYLKONA RACHUNKACH, LEC/

PRZEDE WSZYSTKIM NAICH ZDROWIU

PONAD POLOWA POLAKOW PRZEGRZEWA SWOJE MIESZKANIA, UTRZYMUJAC SREDNIA TEMPERATURE
NAPOZIOMIE 22°C | WIECEJ - WYNIKA Z BADANIA PRZEPROWADZONEGO DLA [ZBY GOSPODARCZEJ CIEPLOWNICTWO
POLSKIE. JEJ EKSPERCI REKOMENDUJA, ZEBY OBNIZYC JA 0 1-2°C. PRZYKRECENIE TERMOSTATU MOZE OBNIZYC
WYSOKOSC RACHUNKOW ZA CIEP£0 0D 5 DO 16 PROC. ROCZNIE. MA TAKZE POZYTYWNY WPLYW NA ZDROWIE, BO
PRZEGRZANE POMIESZCZENIA SPRZYJAJA ROZWOJOWI INFEKCJI GORNYCH DROG ODDECHOWYCH.

|
!

To szczegblnie wazne
zwlaszcza teraz, gdy z powo-
du pandemii w pomieszcze-
niach spedzamy cale dnie.
W skali kraju ograniczanie
temperatury o zaledwie 1°C
w domach i biurach ogrzewa-
nych cieplem systemowym
przyczyniloby sie do zmniej-
szenia w Polsce emisji CO2 o
okolo 1 mln ton rocznie.

- Skala marnowania ciepla
w polskich domach i miesz-
kaniach jest zbyt wysoka -
moéwi agencji Newseria Bi-
znes Jacek Szymczak, prezes
Izby Gospodarczej Cieptow-
nictwo Polskie. - Obnizajac
temperature o 1°C, mozemy
zaoszczedzié w skali roku od
5 do 8 proc. na rachunkach
za cieplo, zapewniajac sobie
przy tym komfortowe warun-

ki pod wzgledem zdrowot-
nym i swoj minimalny wktad
w poprawe jako$ci powietrza.
Z ciepla systemowego ko-
rzysta 15 mln Polakow, wiec
kazde takie racjonalne za-
chowanie ograniczajace zu-
zycie ciepla ma duzy wplyw
na ograniczanie emisji CO2.

Polacy w duzej mierze na-
uczyli sie juz racjonalnie

korzystaé z wody czy energii
elektrycznej, ale weiaz mar-
nuja sporo ciepla — pokazu-
je badanie przeprowadzone
na zlecenie Izby Gospodar-
czej Cieplownictwo Polskie.
Wynika z niego, ze ponad
polowa z nich przegrzewa
swoje mieszkania, utrzymu-
jac Srednia temperature na
poziomie co najmniej 22°C.
Tymczasem wedlug lekarzy

w okresie jesienno-zimo-
wym temperatura w ogrze-
wanych pomieszczeniach
nie powinna przekraczaé
20-21°C. Wyzsza ma nieko-
rzystny wplyw na zdrowie, bo
obniza poziom wilgotnosci
powietrza, co sprzyja m.in.
stanom zapalnym i choro-
bom drég oddechowych.

- W warunkach wysokiej

temperatury rozwijaja sie
czynniki $rodowiskowe,
ktore sa niezdrowe dla do-
mownikdéw, np. roztocza ku-
rzu domowego czy zarodniki
grzybow ple$niowych — mowi
prof. dr hab. n. med. Bole-
slaw Samolinski, specjali-
sta zdrowia publicznego i
alergolog z Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego.
- W przegrzanych pomiesz-
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czeniach ludzie czuja sie Zle,
majg bole glowy, zle $pia.
Suche powietrze Zle wplywa
na drogi oddechowe, moze
spowodowaé¢ martwice na-
blonka blony §luzowej nosa,
zatok przynosowych i gardla.
Z tego powodu pojawiaja sie
u pacjentéow dolegliwosci
takie jak chrypka, zatkany
nos i uczucie dyskomfortu w
obrebie gérnych drog odde-
chowych. Dlatego rekomen-
dujemy, zeby te temperatury
byly jednak nizsze.

Na temperature trzeba
zwraca¢ uwage nie tylko w
domach czy mieszkaniach,
lecz takze w miejscu pracy,
gdzie spedzamy okolo 1/3
Swojego czasu.

- Kiedy temperatura w po-
mieszczeniu jest zbyt wyso-
ka, mozemy czu¢ sie gorzej,
organizm bedzie Zle praco-
wal, bedzie nam duszno i
goraco. Dlatego lepiej obni-
zy¢ ja do 20-21°C. To waz-
ne szczegdlnie teraz, kiedy
powinnismy budowac nasza
odporno$§é — moéwi Sylwia
Majcher, edukatorka ekolo-
giczna.

Jak podkresla, marnowa-
niu ciepla przeciwdzialaja
tez takie dobre nawyki jak
wietrzenie mieszkania przy
wylaczonych kaloryferach
czy wylaczanie grzejnikow
na czas wyjazdu lub innej
dlugiej nieobecnosci.

- Temperatura w mieszka-
niu ma takze bardzo duze
znaczenie dla dzieci. Obser-
wujemy u nich sklonno$é
do infekcji, przerostu mig-
dalkéw i niezytéw goérnych
drég oddechowych spowo-
dowanych zlymi warunka-
mi klimatycznymi w miesz-
kaniach, przede wszystkim
przegrzaniem, zbyt sucha
atmosfera. Co wazne, dzieci
znakomicie si¢ adaptuja do
nizszych temperatur w oto-
czeniu, znacznie lepiej niz
osoby w wieku podeszlym
- moéwi prof. Bolestaw Sa-
molinski.

Nizsza $rednia temperatu-
ra przelozylaby sie tez pozy-
tywnie na jako$¢ powietrza.
Wedlug ekspertow z Poli-
techniki Warszawskiej jej
zmniejszenie tylko o 1°C we
wszystkich mieszkaniach w
Polsce ocieplanych cieplem
systemowym pozwoliloby ob-
nizy¢ emisje CO2 o 1 mln ton
rocznie, czyli o ok. 5 proc.
Do pochloniecia takiej ilosci
dwutlenku wegla potrzeba
15 mln drzew. Po obnizeniu
temperatury o 2°C korzysci
srodowiskowe bylyby jesz-
cze wieksze.

- Smog jest dzisiaj czwar-
tym czynnikiem powoduja-
cym przedwczesne zgony na
Swiecie. W Polsce dotyczy to
45 tys. osob. Poza tym powo-
duje choroby ukladu kraze-
nia i ukladu oddechowego,

zwiekszong predyspozycje
do infekeji i choréb nowo-
tworowych, szczeg6lnie ukla-
du oddechowego - wymienia
alergolog z WUM.

- Cieplownicy zachecaja do
racjonalnych i $§wiadomych
zachowan. Wiemy, ze ten-
dencji zwigzanych z poprawa,
efektywnosci energetycznej,
ochrona klimatu i poprawa,
jako$ci powietrza nie da sie
zahamowa¢, dlatego infor-
mujemy odbiorcow ciepla, ze
warto je oszczedzaé, odnoszac
przy tym korzysci zdrowotne,
ekonomiczne i majac swdj
wklad w poprawe jakosci po-
wietrza, ktorym oddychamy
- méwi Jacek Szymezak.

Branza cieplownicza zache-
ca do przykrecenia termosta-
tow w ramach akeji edukacyj-
nej ,20 stopni dla klimatu”,
ktora pokazuje, jakie korzysci
mozna odnie$¢ nawet z mini-
malnego obnizenia tempera-
tury. Patronat nad kampania
objelo Polskie Towarzystwo
Alergologiczne, a wspieraja
ja autorytety z dziedziny me-
dycyny i ekologii. Do akcji
cieplownicy zapraszaja urze-
dy, szkoty, kawiarnie, restau-
racje i inne miejsca publiczne,
w ktorych cieplo jest czesto
zuzywane nadmiernie.

- Sektor cieplownictwa od
20 lat mocno inwestuje w
poprawe jakoéci powietrza,
m.in. poprzez ograniczanie

wysokiej i niskiej emis;ji.
Zamieniajac indywidualne
piece w gospodarstwach na
cieplo systemowe, mozemy
stukrotnie ograniczy¢ emi-
sje pylow PM10, PM2,5 oraz
dwustukrotnie ograniczy¢
emisje szczeg6lnie niebez-
piecznego benzoalfapirenu,
ktoéry powoduje raka. Bada-
nia URE pokazuja, ze w ra-
mach wysokiej emisji przez
ostatnie 15 lat ograniczyliSmy
juz o 80 proc. emisje grubego
pylu, o 75 proc. zwiazki siar-
ki i przynajmniej o 50 proc.
bf zwigzki azotu. Ograniczyli-
$my réwniez emisje CO2 na
poziomie 20 proc. Natomiast
teraz, promujac zachowanie
odpowiedniej temperatury w
mieszkaniach, przyczyniamy
sie do tego, aby redukcja tego
gazu cieplarnianego byla jesz-
cze mniejsza - mOwi prezes
Izby Gospodarczej Cieplow-
nictwo Polskie.
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PIERWSZY | DRUGI PLAN

KUCHNIA, CZYLI

KUCHENNY KRAJOBRAZ TO KILKA ROZNYCH PLANOW: JEDNO WARTO WYEKSPONOWAC — INNE, WRECZ PRZECIWNIE:
SCHOWAC, ZAKAMUFLOWAC, UKRYC PRZED SWIATEM. WYSPA [ POEWYSEP KUCHENNY TO CENTRUM KUCHENNYCH
ARANZACJI. ALE NIEKTORE SPRAWY KUCHENNE POWINNY POZOSTAC DYSKRETNIE UKRYTE.

Gwiazdy pierwszego planu

Sila wyspy i pétwyspu ku-
chennego kryje sie w mocno
wyeksponowanej pozycji,
ktora z kolei naklada obowia-
zek nienagannej prezentacji i
ozdobnego charakteru. Mebel
z pogranicza stref o odmien-
nym charakterze w estetycz-
ny sposob musi polaczy¢ dwa
rozne oblicza.

Wyspa i pétwysep kuchenny
to pojemna zabudowa meblo-
wa, ktora stanowi dodatkowy
potencjal powierzchni robo-
czej czy przestrzeni do prze-
chowywania. Ale to rowniez
atrakeyjny sposob rozdziele-
nia, a jednoczesnie polaczenia
strefy kuchennej i salonowej
w otwartych wnetrzach. Ta
umowna granica jest mocno
wyeksponowana. Wyspa lub
polwysep ustawione sa w cen-
tralnym miejscu kuchni, dlate-
go skupiaja na sobie uwage. To
nielatwe zadanie, dlatego ten
wielofunkeyjny mebel musi
wyro6zniac sig atrakeyjna bry-
13 1 estetycznym wykonaniem,
ktore w polaczeniu z efektow-
nymi dekorami beda stanowié¢
jego glowne atuty.

Nie mozna oczywiscie zapo-
mina¢ o stronie praktyczne;j.
Od strony kuchennej wyspa i
potwysep maja charakter ro-
boczy. Pod blatem, ktory sta-
nowi wygodna powierzchnie
robocza, jest wystarczajaco
miejsca na pojemne szuflady
czy szafki do przechowywania
zapasow zywnosci lub naczyn.
Mozna tu réwniez zaaranzo-
wac strefe zmywania lub goto-
wania. Od strony salonu maja,
z kolei charakter reprezenta-
cyjny. Jak efektownie polaczy¢
obie te funkcje?

Estetyka na pierwszym

planie

Wyspa kuchenna to niezli-
czone mozliwoéci aranzacyj-
ne, ktére pozwola pogodzié

Fot. KAM

jej dwa odmienne oblicza.
Mozna na niej przygotowy-
wac positki, zmywacé naczynia
czy gotowac, a strefe robocza
subtelnie ukryé za pomoca
oryginalnej ,dostawki” w for-
mie baru zaprojektowanego
od strony salonu. Bedzie on
ozdoba wyspy i nada jej bar-
dziej nowoczesnego designu,
a jednocze$nie zamaskuje jej
kuchenny charakter.

Duzym atutem wyspy beda
pigkne dekory, ktore zostang
odpowiednio skomponowa-
ne z pozostala czeScia zabu-
dowy meblowej w kuchni i
w czeéci salonowej. Calosé

powinna stworzy¢ harmonij-
na aranzacje, w ktorej kazdy
z elementéw idealnie do sie-
bie pasuje. Jak przystalo na
sgwiazde pierwszego planu’,
wyspa musi by¢ szykowna i
efektowna.

Wygoda przede wszystkim

Mala zmiana — wielki
efekt! Warto spersonalizo-
waé wyspe, bo pomystowe i
nieszablonowe rozwiazania
to skuteczny sposéb na uzy-
skanie wyjatkowego efektu, a
o taki przeciez chodzi w przy-
padku mebla umiejscowio-
nego w centralnym miejscu

wnetrza kuchenno-salonowe-
go. Na wyspie duzo si¢ dzieje,
dlatego powinna by¢ wygod-
na. A gdyby tak potraktowac
to doslownie i poza wygoda
pracy pomysle¢ rowniez o
odpoczynku? Od strony ku-
chennej wyspa ma charakter
roboczy: pelni funkcje blatu,
pod ktérym zaprojektowa-
ne sa pojemne szuflady do
przechowywania. Od strony
salonu mozna zaaranzowac
na niej lawe, migekko wykon-
czona tapicerowanym obi-
ciem, na ktorej, na przyklad
oczekujac na zagotowanie sie
wody na herbate czy podgrza-

nie positku, mozna wygodnie
usiaSe.

Otwarte potki to zawsze

dobre rozwigzanie

Nawet wyspa o klasycznej,
prostej formie moze miec
wiele wersji. O koncowym
efekcie decyduja ,drobiazgi”
w postaci wyrazistych detali,
ktore beda przyciagaly uwage.
Nie tylko fantazyjny ksztalt,
ale i otwarte po6lki, w pomy-
stowy sposob wkomponowa-
ne w mebel, zindywidualizuja
jego bryle. To réwniez sposob
na nadanie mu wizualnej lek-
koéci.

Innym ciekawym rozwia-
zaniem aranzacyjnym jest
polka umieszczona na blacie
wyspy, ktora bedzie doskona-
lym miejscem do ustawienia
doniczek z ziolami. Beda one
naturalng ozdoba wnetrza a
dodatkowo mamy je w zasie-
gu dloni podczas przygotowa-
nia positkow.

Otwarte polki, wyrdznione
innym dekorem niz pozostala
cze$¢ mebla, sg efektowna de-
koracja wyspy a jednocze$nie
nadaja jej charakter ekspozy-
cyjny — to idealne miejsce na
ozdobne naczynia czy orygi-
nalne bibeloty.

Doskonata para: pétwysep i

stot w jednym

Przestrzeni kuchennej nie
ukrywamy juz za drzwiami,
a umowna granice pomiedzy
strefa robocza a wypoczynko-
wa czesto wyznacza potwysep.
On réwniez moze mie¢ bar-
dziej designerska forme, kto-
ra pozwoli polaczy¢ funkcje
uzytkowa z estetyczna. Polwy-
sep ustawiony w centralnym
miejscu kuchni moze by¢ al-
ternatywa dla jadalni i petnic¢
role stotu, przy ktorym beda
spozywane posilki, zwlaszcza
gdy ograniczenia metrazu
nie pozwalaja na ustawienie
osobnego stolu. Pélwysep
zintegrowany ze stolem to
nie tylko rozwiazanie bardzo
praktyczne, ale ciekawy spo-
s6b na zindywidualizowanie
formy mebla.

Zaskakujacy efekt mozna
uzyskaé decydujac sie na asy-
metryczny uklad czy wprowa-
dzajac rozne wysokosci blatu,
ktore zaakcentuja robocza
cze$¢ potwyspu przynalezna
kuchni i czgéc¢ jadalniang.

Sztuka kuchennego kamu-

flazu

Kuchnia coraz czeSciej jest
przestrzenia otwarta, polq—
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czong z salonem, co naklada
duze wymagania odno$nie jej
reprezentacyjnego wygladu.
Aby ukry¢ roboczy charak-
ter tego wnetrza, wiele ele-
mentéw wyposazenia, nie-
zbednych do wykonywania
codziennych obowiazkéw,
mozna estetycznie zamasko-
wac. Jednocze$nie sg one w
kazdej chwili w zasiegu dlo-
ni, tatwo dostepne. I choé¢ na
pierwszy rzut oka pozostaja
niewidoczne, od nich zalezy
nie tylko wygoda uzytkowania
kuchni i codziennej pracy, ale
to réwniez dzieki nim w pa-
nuje estetyczny lad. Pozostaja
wylacznie do dyspozycji uzyt-
kownikow mebli, zapewniajac
nienaganny wyglad wnetrza.

— Kuchnia zmienia swoéj
wizerunek, co jest odpowie-
dzia na zmieniajacy sie styl
zycia i wynikajace z niego
nowe potrzeby mieszkancow
— mowi Sylwia Kowalska-
-Mikutel, projektantka Spotki
Meblowej KAM z Milejewa,
producenta mebli kuchen-
nych. — W jej przestrzeni
musi by¢ miejsce nie tylko
na wyposazenie, do ktérego

juz sie przyzwyczailiSmy, jak
czajnik elektryczny, toster czy
ekspres do kawy, ale i nowe
przedmioty, ktére chcemy
mie¢ pod reka, jak smartfon
czy tablet, a ktore rowniez
maja pewne wymagania tech-
niczne.

Smartfon, laptop czy tab-
let wymagaja ladowania, co
moze by¢ problemem dla wie-
lu uzytkownikéw kuchni, kto-
rzy nie wzieli tego wezesniej
pod uwage. Oznacza to nie-
stety koniecznos¢ odlaczenia
ktoregos ze sprzetow kuchen-
nych z dostepnego gniazdka
elektrycznego, ograniczajac
tym samym funkcjonalnoéc
wnetrza. Warto wiec zadbac o
odpowiednig liczbe gniazdek
elektrycznych, ale rowniez o
to, aby je estetycznie wkom-
ponowaé¢ w zabudowe meblo-
wa. Obecnie jest to mozliwe
nawet w kuchni urzadzonej
wedlug zasad ascetycznego
minimalizmu, ktére narzu-
caja jak najmniejsza liczbe
wyeksponowanych elemen-
tow wyposazenia. Dodatkowe
gniazdka elektryczne mozna
dyskretnie zamaskowaé¢ w

Fot. KAM

blacie roboczym i wygodnie
z nich korzystaé wtedy, kiedy
beda potrzebne.

Takie rozwigzanie mozna
zastosowac takze w przypad-
ku innych elementéow wy-
posazenia kuchni, ktore nie
musza by¢ stale na widoku
— chocby okap. NajczeSciej
to jeden z designerskich kom-
ponentéw skladajacych sie
na kompleksowy wizerunek
aranzacji, ale okap czasami
tez potrzebujemy schowaé.
Nowoczesna technika meb-
lowa umozliwia jego szybkie
i dyskretne ukrycie w bla-
cie, skad zostanie wysuniety
podczas gotowania positku.
Roéwnie skuteczny kamuflaz
osiagniemy montujac okap
pod szafkami gornej zabudo-
wy meblowej, gdzie pozostaje
niewidoczny, a jednak spelnia
swoje podstawowe zadanie.

Z cala pewnoscia na wido-
ku nie powinny pozostawac
odpadki kuchenne, dlate-
go pojemniki, w ktorych
je segregujemy, ukrywamy
— najczeSciej w szafce pod
zlewozmywakiem. Potrzeba
ich schowania nie moze jed-
nak oznaczaé¢ dyskomfortu
w codziennym uzytkowaniu
kuchni. Praktyczny system
pojemnikéw wysunie sie
przed korpus mebla wraz z
otwarciem frontu, umozli-
wiajac wygodne wyrzucenie
odpadkow bez potrzeby schy-
lania sie w glab szafki. Na-
stepnie powrdci na miejsce,
skrywajac w swoim wnetrzu
pozostaloSci przygotowywa-
nia positkow.

Schludne i uporzadkowane
wnetrze kuchenne to zashu-
ga nie tylko staran jego go-
spodarzy, ale i przemys$lanej
organizacji, dzigki ktorej
utrzymanie ladu bedzie duzo
latwiejsze. Wrazenie chaosu
poteguje zbyt duza iloé¢ ak-

cesori6w pozostawionych na
widoku. Dlatego nawet waska,
wneke w dolnej czeSci zabu-
dowy warto zagospodarowac
na praktyczny system cargo,
ktéry ma mniejsze wymaga-
nia powierzchniowe niz szaf-
ka z tradycyjnymi polkami,
a skutecznie pozwoli upo-
rzadkowac blat, zapewniajac
dodatkowe miejsce do prze-
chowywania.

— Zaledwie kilkunastocen-
tymetrowa szeroko$¢ frontu
nie zdradza z zewnatrz, ze
kryje sie za nim system cargo.
Polki-kosze mozemy wygod-
nie wysunaé z korpusu mebla
wraz z cala ich zawartoScia.
Taki funkcjonalny schowek
mozna wykorzysta¢ na prze-
chowywanie podrecznych
przypraw, zamiast trzymac je
na blacie, albo przeznaczy¢ na
schowanie akcesoriow do ut-
rzymania czysto$ci w kuchni,
ktorych rowniez, w trosce o
zachowanie estetyki wnetrza,
nie musimy eksponowac na
widoku — podpowiada pro-
jektantka.

Fot. KAM

Porada: Niestandardowe
AGD w zabudowie kuchennej
— Sprzety do zabudowy
zazwyczaj maja standardo-
we rozmiary. Kiedy jednak
w kuchni za malo jest miej-
sca na kompletng zabudowe,
mozemy siegnaé po niekon-
wencjonalne rozwiazania
— moéwi Andrzej Tomasiak
z olsztynskiego studia mebli
kuchennych. — O ile plyta
dwupolowa o szeroko$ci 30
cm jest niczym nowym, to na
rynku dostepne sa rowniez
plyty trzypolowe o szeroko-
Sci 45 cm, zar6wno gazowe,
jak i indukeyjne. Uzupelnie-
niem jest rowniez elektrycz-
ny piekarnik do zabudowy o
szeroko$ci 45 cm. Co prawda
okapéw 45-centymetrowych
wbudowanych w szafke nie
ma, ale mamy okapy komi-
nowe o szerokosci 40 cm.
Zawsze mozemy nad plyta
zastosowac rowniez szerszy
okap wbudowany w szafke.
— Standardowe chlodziar-
ko-zamrazarki do zabudo-
wy montowane sa w szafe o

szeroko$ci 60 c¢cm, z wneka o
wysokoSci 178 em. Na rynku
dostepne sa rowniez wyzsze
urzadzenia (193,5 cm) jak i
szersze (69 cm). Taka chlo-
dziarko-zamrazarka ma az
400 litré6w pojemnosci! Coraz
czeSciej w zabudowie kuchen-
nej pojawiaja sie tez pralki i
suszarki. W ofercie posia-
damy suszarke o glebokoéci
49 cm — pozwala nam to na
wstawienie urzadzenia nawet
przed rurami kanalizacyjny-
mi. Milo$nikom wina poleca-
my natomiast chlodziarki do
wina. Te najwezsze maja 15
cm szerokoSci, ale dostepne
sa rowniez 30- i 60-centyme-
trowe. Wiele os6b zna ponad-
to zalety szuflad grzewczych.
Na rynku dostepne sa row-
niez urzadzenia do pakowa-
nia prézniowego. Zapraszam
do studia — znajdziemy roz-
wiazanie na naprawde kaz-
dym najbardziej wymySlny
pomysl...! — zacheca An-
drzej Tomasiak.
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REKLAMA

A
ATOM

Studio Mebli Kuchennych

www.atomkuchnie.pl

Olsztyn
ul. Pstrowskiego 33

Studio Patronackie
@ BOSCH SIEMENS

tel. 89 526 73 31
kom. 695 771 749

—_—

Partner Handlowy

arancji na AGD*

*szczeg6ly przy zakupic HE
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NASZ DOM

WTOREK 171112020

GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

Fot. Studio ,Pentel”

WLASNY DOM

— DOBRY ZYCIOWY WYBOR

— TAKIE MAMY CZASY, ZE IM PREDZEJ PODEJMIEMY DECYZJE O BUDOWIE DOMU, TYM LEPIEJ.
DOM TO PRZESTRZEN, BLISKOSC PRZYRODY, ALE TEZ ZNACZNIE LEPSZE WARUNKI DO PRACY ZDALNEJ,

NA KTORA, CHCEMY CZY NIE, JESTESMY JEDNAK SKAZANI—

— Wiele osdb staje czasem
przed zyciowg decyzja:
mieszkanie czy dom? Jesli
mieszkanie — to mate czy
wieksze, a moze od razu

duze? A moze nie bawié sie w

mieszkania i zaczgé budowaé

dom — jesli tak, to jaki? Co by

Pan radzit?

— W duzisigjszych czasach
decyzja wydaje sie by¢ jedno-
znaczna. Zawsze lepsza be-
dzie otwarta przestrzen nawet
malej, wlasnej dziatki — niz
mieszkanie, nawet najwieksze,
ale jednak w bloku.

— W jakiej odlegtosci od

centrum miasta powinna

sie znajdowac taka dziatka z

domem?

— W obecnych czasach coraz
wiecej ludzi korzysta z pracy
zdalnej — koronawirus poka-
zal nam co to home office. Nie
ma zatem wigkszego znaczenia
w jakiej odleglosci od miejsca
pracy, zakladu czy biura ten
dom si¢ znajduje — czy to 20,
30 czy 40 km. W domu i na
naszej wlasnej dzialce z ogro-
dem troche inaczej postrzega-
my rzeczywistose.

WEASCICIEL STUDIA ARCHITEKTONICZNEGO ,PANTEL"

— Jakie sginne, réwnie
wazne uwarunkowania takiej
decyzji?

— Przede wszystkim dobry
projekt, a potem lokalizacja.
Dobrze jest bowiem miec
widok na las, jezioro, rze-
ke, bagno czy zarosla. Takie
miejsca istnieja w naszym
regionie i warto z nich sko-
rzysta¢. Warto kupié¢ nawet
malg dzialke o powierzchni
ok. 1000 m kw. i postawié¢ na
niej dom, ale wazne jest tez,
by naszym domem, zbudowa-
nym wedlug swoich marzen,
nie zepsu¢ krajobrazu Warmii
i Mazur. To jest juz bowiem
nasza wspolna przestrzen.

— Jakie projekty domoéw

moze Pan poleci¢?

— Jako pracownia projek-
towa od trzydziestu lat zaj-
mujemy si¢ projektowaniem
architektury regionu. Opraco-
walem katalog 27 projektow
regionalnych doméw Warmii
i Mazur. Kazdy moze zna-
lez¢ tutaj cos dla siebie — to
domy o réznej powierzchni i
co wazne — o architekturze
tego regionu.

REKLAMA

MOWI TOMASZ LELLA, ARCHITEKT Z OLSZTYNA,

— Czy takie projekty sg juz

zrealizowane?

— Jest juz bardzo wiele
takich realizacji, bo ludzie
sa coraz bardziej otwarci na
budowanie tozsamoSci re-
gionu poprzez architekture
regionalna. Obecnie reali-
zujemy w okolicach Olszty-
na projekt duzego osiedla
doméw — zaréwno w zabu-
dowie jednorodzinnej, jak i
blizniaczej. Kazdy moze tutaj
znalez¢é dom w malowniczym
krajobrazie Warmii. Domy sa
przystosowane zaréwno dla
dwu-, jak i czteroosobowej
rodziny. To dobre miejsce,
wybor i decyzje na obec-
ne czasy.

Oprac. mmb

KATALOG PROJEKTOW
WARMII I MAZUR &)

www.pantel.olsztyn.pl ¢ sekretariat@pantel.olsztyn.pl « tel. 83 527 56 60
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