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WSTEPNE WYNIKINARODOWEGO
SPISUPOWSZECHNEGO
LUDNOSCI I MIESZKAN 2021

Wstepne wyniki Narodowego Spisu Powszechnego

Ludnosci i Mieszkan wskazuja, ze 31 marca 2021 r. na terenie
wojewddztwa warminsko-mazurskiego usytuowanych byto

532,1 tys. mieszkan (w kraju 153401 tys.).

Najwiekszy zasdb mieszkan znajdowat sie w wojewodztwie
mazowieckim (2442,6 tys.), najmniejszy w opolskim (361,0 tys.).

W 2021 r. przyrost zasobéw mieszkaniowych w poréwnaniu

20,2
16,0
12,0

8,0

z wynikami spisu z 2011 r. w wojewodztwie warminsko-mazurskim
wyniost 9,9% i byt nizszy niz w kraju (13,7%).

W okresie 2011-2021 najwiekszy przyrost mieszkan zanotowano

w wojewddztwie matopolskim (0 20,2%), najmniej mieszkan
przybyto w wojewddztwie opolskim (o 4,9%).

REKLAMA-

TANSZE KREDYTY
GOTOWKOWE?

7

Krzysztof Bontal
prezes Proferto

Dziwnychi troche nie-
racjonalnych czaséw
dozylismy. Kiedys na
rynku krolowaty kredyty
hipoteczne (i stusznie},
ktére postrzegane byty
jako najtansza forma
redytowania. Wynikato
to z faktu, ze bank ponosit
mniejsze ryzyko utraty
swoich srodkéw, poniewaz
zabezpieczat sig¢ na naszej
nieruchomosci.

To sie jednak juz troche zmienito.
Jak juz kiedys pisatem, od kwiet-
nia 2022 roku Komisja Nadzoru
Finansowego zarekomendowata
bankom surowsze zasady licze-
nia zdolnosci kredytowe;.

W szczegdlnosci chodzi o wzrost
bufora na zmienng stope procen-
towq z2,5 pp. do 5 pp. Oznacza to,
7e liczac zdolnos¢ kredytowg Ko-
walskiego, bank musi dodawac 5
pp. do obecnego oprocentowania.
Teraz jest to tacznie juz ponad 12%.
| wedtug takiego oprocentowania
bank musi liczy¢ naszg zdolno$¢
kredytowa. Nie ma znaczenia, czy
ten poziom zostanie osiggniety
w rzeczywistosci, czy nie — obo-
wigzkiem jego jest stosowanie tej
zasady.

Drugim zmienionym parametrem
jest stosunek naszych statych zo-
bowigzan kredytowych i finanso-
wych do naszego dochodu netto
(tzw. DTSI). Z uwzglednieniem no-
wej raty nie moze on przekracza¢
50%. To spowodowato znacznie
mniejsze mozliwosci kredytowe,
szczegolnie 0s6h z wiekszymi ro-
dzinami.

Jednak to wszystko dotyczy
tylko kredytéw hipotecznych.
Kredyty gotéwkowe nadal sg Li-
czone na starych zasadach. Moze
sie wiec okazac, ze dzi$ w banku
mozemy dostaé wyzszy kredyt
gotéwkowy niz hipoteczny. To
troche absurdalne, poniewaz
bank da nam wiecej takiego
kredytu, za ktéry nie dajemy
zabezpieczenia, niz takiego,
gdzie wpisuje hipoteke do
ksiegi wieczystej naszej nie-
ruchomosci.

Jak wiec te sytuacje
wykorzystaé?

Przede wszystkim sprawdzi¢ zdol-
nos¢ kredytowg w obu warian-
tach. Na rynku mozemy znalez¢
.gotéwki"” w cenach zblizonych do
whipotek”, ale bez dodatkowych
optat wystepujgcych przy tych
drugich. Mam tu na mysli ubez-
pieczenie nieruchomosci, wycene,
ubezpieczenie do momentu wpi-
su hipoteki do ksiegi wieczystej,
koszt wpisu i wykreslenia hipote-
ki w sgdzie itd. W wielu przypad-
kach, a szczegdlnie w przypadku
kredytéw na remont, wykonczenie
nieruchomosci czy dokonczenie
budowy, optaty te znacznie zwiek-
szajg catkowity, rzeczywisty koszt
naszego zobowigzania.

Pomijam juz fakt, ze procedura
ubiegania sie o kredyt gotdwkowy
jest znacznie prostsza i szybsza.

0 obecnych ofertach kredytow
gotowkowych powinni pomysleé
takze dotychczasowi ich posiada-
cze. Ze wzgledu na spadek zainte-
resowania ,hipotekami” spowodo-
wany wspomnianymi restrykcjami
i wysokimi stopami procentowymi
banki przychylniej patrzg na klien-
toéw potrzebujgcych gotéwki na
dowolny cel. Zmniejszajg wiec
swoje marze, czynigc te produk-
ty tanszymi.

Oprocz walki o nowych klientow
bankom zalezy na Sciggnieciu do

siebie obecnych posiadaczy kre-
dytéw. Dlatego niektdre z nich
kuszg Swietnymi ofertami refi-
nansowania i konsolidacji (konso-
lidacja —zamiana kilku kredytow
na jeden, korzystniejszy).

Stare kredyty to w wiekszosci
koszt co najmniej kilkunastu
procent rocznie. Nowe mozna
znalez¢ jeszcze ponizej 8%. Za-
miana na tanszy produkt potrafi
dac¢ kilkadziesigt do kilkuset
ztotych oszczednos$ci miesiecz-
nie. Tu na szczeg6lng uwage
zastugujg karty kredytowe. Ze
wzgledu na sposéb obliczania
procentowania wiekszo$é z nich
kosztuje juz prawie 20% w skali
roku, a po nastepnej spodzie-
wanej podwyzce stop bedzie to
znacznie wiecej.

To jednak nie wszystko. W wielu
kredytach wystepowaty dodat-
kowe wysokie prowizje i ubezpie-
czenia, ktdre ptacone byty przy
otrzymaniu kredytu lub doliczane
do catkowitej jego kwoty. Nie-
wiele 0s6b zdaje sohie sprawe,
ze bank ma obowigzek oddac te
optaty za niewykorzystany okres.
Zatézmy, ze zaciggnelismy kre-
dyt gotdwkowy w wys. 100 tys. zt
na10 lat, w ktdrym koszt poczat-
kowy ubezpieczen i prowizji wy-
nosit 15% (15 tys. zt). Gdybysmy
zdecydowali sie na zrefinansowa-
nie takiego kredytu np. po 2 la-
tach, to za niewykorzystane 8 lat
otrzymamy proporcjonalny zwrot
zaptaconych optat. To spowoduje
powrdt na nasze konto 12 tys. zt!!!
Kazdy przypadek moze byc
oczywiscie inny, ale sytuacja
z przytoczonego przyktadu
nie jest niczym wyjatkowym.

Jakiego kredytu bysmy nie po-
trzebowali, warto dzi$ rozwazy¢
wszystkie dostepne mozliwosci
i wybrac¢ najkorzystniejszy bank
i wariant. Posiadajgc juz kredyt,
warto natomiast sprawdzi¢, czy
nie mozemy ptaci¢ mniej lub czy
mozemy uchronié sie przed dal-
szymi wzrostami rat.

Zainteresowanych
poznaniem wszystkich
dostepnych mozliwosci
zapraszam do kontaktu.

Tel. 695 855 627,
krzysztof.bontal@proferto.pl
Krzysztof Bontal
Proferto
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INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI
| GRUNTY NADAL OPLACALNE?
SPRAWDZ, CO MOWIA EKSPERCI

MIESZKANIA, DOMY CZY GRUNTY — W CO OBECNIE INWESTOWAC? ZDANIEM EKSPERTOW 0D NIERUCHOMOSCI
KAZDY Z TYCH PRODUKTOW MA SWOJEGO KLIENTA. MOZNA MOWIC O PEWNYCH TRENDACH, KTORE DZISIAJ WYSTEPUJA,
DUZY POPYT I DOSC NISKA PODAZ NA DZIAtKI BUDOWLANE SPRAWIAJA, ZE ICH CENY NADAL BEDA ROSNAC.

NIE ZABRAKNIE TAKZE KLIENTOW NA MIESZKANIA | DOMKI JEDNORODZINNE. JAKI Z TEGO WNIOSEK? INWESTYCUE
W NIERUCHOMOSCI | GRUNTY SA OPLACALNE, GDYZ WYSTEPUJE NA NIE NIESLABNACY POPYT,

Ceny gruntéw rolnych
w Polsce wahaja sie od
ponad 68 tysiecy zlotych
za hektar wwojewddztwie
wielkopolskim do 32 ty-
sigcy zlotych w podkarpa-
ckim. Srednia cena grun-
tu rolnego wnaszym kraju
wynosi obecnie 47 510 z}
- podaje Glowny Urzad
Statystyczny. Do budowy
domoéw czy osiedli wyko-
rzystywane sa zreguly zie-
mie klasy $redniej (3b, 4),
atakze slabe (5 16 klasa).
Jaka jest cena tych grun-
tow? To Srednio kolejno 48
675 z} 134 488 zl za hektar
(mowa o gruntach rolnych)
lecz ten sam hektar grun-
tu wpisany w MPZP jako
grunt budowlany moze
mie¢ warto$¢ 10-cio a na-
wet 20-sto krotnie wyzsza

Popyt na grunty

nie bedzie stabngé

Marcin Kurylo - wspot-
wlasciciel imentor w Hory-
zoncie Inwestycji podkre-
§la, ze popyt na grunty nie
bedzie slabna¢. Tym bar-
dziej, iz nadal jest ogrom-
ne zapotrzebowanie na
realizowanie nowych in-
westycji.

- Na grunty trzeba pa-
trze¢ bardziej inwestycyj-
nie. Z punktu widzenia
przedsiebiorcy moga byé
nawet lepsza lokata ka-
pitalu niz mieszkania czy
domy. Grunty beda da-
waly i daja duzo wigksze
stopy zwrotu w czasie -
z racji tego, ze ziemi nie
przybedzie. Dzi$§ przezna-

Fot. Syda Productions - stock.adobe.com

cza sie do sprzedazy czy
przeksztalca sie jedynie
ziemie slabszej klasowo,
zazwyczaj jest to czwarta
Kklasa, czasami trzecia. Wy-
sokiej klasy ziemia nie jest
przeksztalcana, poniewaz
daje dobre plony i zaspo-
kaja potrzeby zywieniowe
ludzi. Oczywiscie zdarzaja
sie wyjatki, ale wynika to
wowcezas z bardzo duzej
potrzeby spolecznej - wy-
jasnia Marcin Kurylo.

Ekspert dodaje, ze biorac
pod uwage domy, miesz-
kania i grunty - naJlepleJ
zarabia sie wla$nie na zie-
mi. AktywnoSci zakupowe
inwestorow ideweloperow,
atakze os6b prywatnych na

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

tym polu utrzymaja sie na
wysokim poziomie.

Dom czy mieszkanie?

W co inwestowac?

Wolumen sprzedazy do-
mow i mieszkan jest na
poréwnywanym poziomie.
Oznacza to, iz wybudowa-
ne nowe lokale znajduja
kupeéw. Mimo informacji
o rzekomych obnizkach,
oferowanych przez dewe-
loperéw, ceny nierucho-
mosci zrynku pierwotnego
nie spadaja.

- Pomiedzy domami
a mieszkaniami nalezalo-
by postawi¢ znak réwno-
Sci. Mieszkania sie sprze-
daja ibeda sie sprzedawaly.

Glownie z racji tego, ze
sa mniejsze. Zazwyczaj
najwiekszy popyt jest na
te od 30 do 40 metrow
kwadratowych, nastepnie
od 70 do 80 ipdzniej juz
ponad 100 metréow kwa-
dratowych. Niemniej jed-
nak, obserwujac przyrost
procentowy, mozna po-
wiedzie¢, ze to mieszka-
nia sprzedaja sie lepiej, bo
ich jest po prostu wiecej,
zuwagi na wieksza podaz.
Z Kkolei patrzac przez pry-
zmat wzrostu sprzedazy to
na pewno zdecydowanie
wiekszy wzrost obserwu-
jemy wprzypadku domow
jednorodzinnych, zaréw-
no w zabudowie jednoro-
dzinnej, blizniaczej czy tez

szeregowej — dodaje Mar-
cin Kurylo.

Obserwowany jest takze
trend sprzedazy mieszkan
w mieScie na rzecz zaku-
pu doméw w dowolnej
z w/w zabudéw na obrze-
zach miast. Dlaczego?
Coraz wiecej os6b pracu-
je zdalnie badZ w trybie
hybrydowym. W zwiazku
z tym wybieraja okolice,
ktoére umozliwiajg uciecz-
ke od miejskiego zgielku.

Moda na domy

zamiastem

Coraz wiekszy popyt na
domy za miastem potwier-
dza takze firma deweloper-
ska RealCo, ktora ruszyla

ze sprzedaza lokali wpod-
warszawskich Michalo-
wicach. Miejscowo$¢ jest
zlokalizowana zaledwie 2,5
kilometra od granic stolicy.

- Mieszkancy coraz chet-
niej migruja z miast na
przedmiescia. Wybieraja
okolice Warszawy, Krako-
wa, Poznania czy Lodzi.
Wszedzie tam, gdzie w du-
zym mie$cie mozna znalez¢
prace, ajednocze$nie cieszyé
sie cisza wspokojnej okoli-
cy. Potencjalni wlasciciele
pytaja o prywatne ogrodki
i poszukuja takich o po-
wierzchni nawet do 500
metrow kwadratowych.
Najchetniej wybierane po-
wierzchnie mieszkalne to od
140 do 150 metroéw kwadra-
towych. Konsumenci cenia
sobie takze nowoczesne
rozwiazania, jak ogrzewanie
podlogowe, przygotowanie
domu do latwego montazu
instalacji fotowoltaiki iKkli-
matyzacji. Mocno wtrendzie
sa wszelkie energooszczed-
ne i ekologiczne rozwigza-
nia. Przykladem moze by¢
energooszczedna wentyla-
cja mechaniczna czy gniaz-
do zmozliwoscia ladowania
samochodu elektrycznego
- Martyna Budziszewska,
specjalista ds. sprzedazy
wRealCo.

Eksperci zgodnie po-
twierdzaja, ze popyt na
ziemieg, domy i mieszkania
utrzyma sie badz bedzie
wzrastal - nawet gdy ich
ceny nadal beda rosnagc.

zrédto biznes.newseria.pl
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IPPON BARCZA SP.Z0.0.
Osiedle Aurora, ul. Barcza 50
Etap 3.2 budynek Luna, mieszkania
od 56 do 78 mkw. W sprzedazy IV etap
inwestycji, 135 mieszkan o pow. od 34 do
130 mkw.

ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE

Nowy Bartag

mieszkania od 28 do 76 mkw.

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego 8A,
mieszkania od 36 do 93

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM HOLDING SA

Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
Mieszkania od 29 do 68 mkw.

OO0 O ©

NOWE ZATORZE
INWESTYCJE SP.Z 0.0.

Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej
(vis a vis Agapitu)

mieszkania od 57,6 do 65,5 mkw.

6 ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB
SP. Z0.0.
. Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
mieszkania od 39 do 73 mkw.
0 Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska
mieszkania od 41 do 67 mkw.

AZ-BUD STANISLAW ANDRZEJ
ZABOROWSKI, ZDZISLAW
CECHOWSKI SPOLKA CYWILNA
LESNA OAZA
ul. Marii Zientary-Malewskiej 59,
mieszkania od 57,28 do 71,82 mkw.
8 PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
@ Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
. Budynek mieszkalny wielorodzinny
z podziemnym garazem, ul. Kasprzaka
mieszkania od 40 do 86 mkw.

9 MAS-BUD STAWARCZYK
SPOLKA JAWNA
Horyzont Jaroty mieszkania
| etap—od 58,80 - 63,27mkw
Il etap —od 47,39 - 84,79mkw
Ill etap —od 31,83 - 79,60mkw
. GRAND HOUSE ul. Niepodlegtosci
gotowe do odbioru mieszkania
od 97 do 100 mkw.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp.
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l 0 ARBET

e Osiedle Lesna lll etap ul. Le$na
—budynek IlIA i llIB - mieszkania pow. od
43 do 92 mkw. + ogrédki, balkony, tarasy,
komorki lokatorskie + miejsca w hali
garazowej.

@ Osiedle Bartag ul. Zachodnia - budy-
nek B17 —ostatni budynek na osiedlu
—mieszkania pow. od 37 do 68 mkw.

+ balkony, komdrki lokatorskie + garaze
+ miejsca postojowe.

e Osiedle Sterowcow ul. ptk. Franciszka Hyn-
ka mieszkania - budynek S12-od 37 do 47
mkw., budynek S18 —od 35 do 47 mkw.

+ balkony, komérki lokatorskie + garaze
+ miejsca postojowe

d Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskup-
cu - nowe osiedle - budynek BS1-od 39
do 44 mkw., budynek BS2 -od 39-58
mkw. +ogrédki, balkony, duze komorki
lokatorskie + miejsca postojowe

m NOVDOM

BIANCO — ul. Wyszynskiego, mieszkania
od 27 do 88 mkw.

Apartamenty MACADAMIA -

ul. Partyzantéw/1Maja, powierzchnia
od 43 do 106 mkw..

@ DEWELOPER EURO-BUILD

SP.Z0.0.SP.K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
inwestycja planowana - mozliwosé rezerwacji

STE CAPITAL SP.Z 0.0.
Osiedle Szmaragdova — Gutkowo, domy w
zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82
mkw.
Sunset Naterki—Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.
. Domy nad £yng —Bartgg domy w zabudo-
wie szeregowej pow. uzytkowa 82 mkw.
. Harmonia Park —Rdéznowo, domy w zabu-
dowie szeregowej, pow. uzytkowa 81 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.
Osiedle Premium, ul. M. Dgbrowskiej 11,
na bytym poligonie za Carrefourem,
mieszkania od 40 mkw. do 77 mkw.
. ul. Kotobrzeska 36B, mieszkania
od 37 mkw. do 84 mkw.

@ BUDLEX SP. Z 0.0.

. Osiedle Libero, ul. Krasickiego/Barcza
(za szkotg LO5), mieszkania
od 65 mkw. do 104 mkw.

. Osiedle Panorama, ul. Obiegowa
mieszkania od 38 mkw. do 118 mkw.

PM DEVELOPMENT

. Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
mieszkania od 34,49 mkw. do 65,12 mkw.
(z mozliwoscia taczenia).
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W KUCHNIMIEJSCA NIGDY ZA DUZO

W KUCHNI DOBRZE JEST MIEC POJEMNA | PRAKTYCZNIE ZORGANIZOWANA STREFE PRZECHOWYWANIA.

CO, GDY NIE DYSPONUJEMY ODPOWIEDNIO DUZYM WNETRZEM? SPOKOJNIE — DZIS MAMY MOZLIWOSCI,
BY EFEKTYWNIE WYKORZYSTAC PRZESTRZEN W MEBLACH. A PRZECIEZ DODATKOWE CENTYMETRY POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ — TO WIECEJ MIEJSCA DO PRZECHOWANIA. .|

W naszych czasach
kuchnia to pomieszcze-
nie, w ktéorym domowni-
cy spotykaja sie nie tylko
w trakcie gotowania, ale
generalnie lubig wspo6l-
nie spedzac czas. A jed-
nak, cho¢ polubilismy jej
wielofunkeyjnosé i coraz
bardziej salonowy wyglad
— nie mozemy zapominac,
ze nadal jest to miejsce
przygotowywania posil-
kow, ale iprzechowywania
skladnikow do nastep-
nych pysznoéci. To tutaj
magazynowane sa zapasy

spozywcze 1 przechowy-
wane naczynia. A przeciez
mamy coraz wiecej przy-
datnych akcesoriow i ro-
botéw kuchennych, ktore
maja za zadanie ulatwié
nasza codzienng prace.
Whniosek? Potrzeba nam
coraz pojemniejszej strefy
przechowywania.

Samo narzekanie na brak
miejsca nie rozwigze prob-
lemu. Kluczem do sukcesu
jest natomiast optymalne
wykorzystanie przestrze-
ni, ktéora dysponujemy.
Nawet jezeli nie pozwala

ona na zaprojektowanie
rozbudowanego systemu
mebli — zawsze mozna ja
wykorzystaé¢ bardziej efek-
tywnie. Wystarczy wybraé
dobre rozwiazania, ktore
beda idealnie dopasowane
do warunkow panujacych
wkuchni ipotrzeb domow-
nikow. Jakie to rozwigza-
nia konkretnie?

Dodatkowe centymetry

w meblach

Podstawa przechowy-
wania sa szafki dolnej
zabudowy. Sa glebsze niz
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POMPA CIEPLA - KIEDY WARTO ZASTOSOWAC?

Polacy na wyscigi
kupuj pompy ciepta.
W tym roku sprzedaz
tyc urzalilzen
bedzie rekordowa
Powéd? Drozejgce
koszty tradycyjnego
ogrzewania.

Jak to dziata?

Faktyczna sprawnos$¢ wszystkich
tradycyjnych urzadzen grzew-
czych jest zawsze mniejszaod 1.
Oznacza to, ze z powodu strat
w procesie spalania zawsze otrzy-
mamy mniejszq ilos¢ ciepta/ener-
gii niz w dostarczonym paliwie. To
znaczy, ze z dostarczonej energii
w ilosci 1 kWh otrzymamy mniej
niz 1kWh energii cieplnej

W przypadku pomp ciepta sytu-
acja wyglada zupetnie inaczej.
Pompy ciepta, poza energig
elektryczng wtozong w naped
sprezarki, w swojej pracy wyko-
rzystujg darmowg i odnawialng
energie odzyskang z powietrza
atmosferycznego lub z ciepta uzy-
skanego z wierconych studni. Co
bardzo istotne, ilo$¢ energii ciep-
Lnej odebranej z powietrza lub ze
studni jest kilkukrotnie wyzsza od
zuzytej energii elektrycznej, czy-
li z wtozonej energii elektrycznej
wilosci 1 kWh otrzymamy od 2 do
5kWh energii cieplnej, a wiec wie-
lokrotnie wiecej. Zatem ile razy
wiecej energii uzyskujemy w pro-
cesie ogrzewania od ilosci energii
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elektrycznej zuzytej w tym proce-
sie, tym wieksza wartos$¢ wspot-
czynnika COP, tym oszczedniej
pracuje nasze urzadzenie, czyli
zuzywa mniej energii elektrycznej.

W duzym skrdcie: ptacimy za
1kWh, a uzyskujemyod 2 do 5
KWh energii cieplnej

Zakup i montaz tego typu urzg-
dzenia moze jednak przynies¢
wiele przykrych niespodzianek,
w tym takg, ze pomimo wydania
co najmniej kilkudziesieciu tysie-
cy ztotych w domu nadal bedzie
zimno, a optaty za energie elek-
tryczng wzrosng niepomiernie.
Dlaczego tak sie moze sta¢?

Oto kilka najczesciej stwier-
dzanych, powszechnych bte-
doéw:

- moze sie okazac, ze nasza istnie-
jgcainstalacja c.o. (szczegolnie
ta z grzejnikami) jest nieprzysto-
sowana do wspétpracy z pompa

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

ciepta, np. dlatego, ze byta za-
projektowana dla parametréw
pracy 65-75 st. C lub wyzszej,
az pompy ciepta mozemy otrzy-
mac maks. 65 st. C na zasilaniu
instalacji c.o.

- uproszczone ohliczenie potrzeb-
nej mocy grzewczej (zwykle do-
konujg go montazysci lub sprze-
dawcy pompy) moze by¢ btedne
z powodu niewziecia pod uwage
wszystkich czynnikdw wystepu-
jacych w danym budynku, jego
lokalizacji i potozenia w danej
strefie klimatycznej. Czesto
jest tak, iz budowe domu powie-
rza sie ,ekipom" budowlanym,
ktére projekt techniczny trak-
tujg dos¢ dowolnie lub inwestor
w dobrej wierze dokonuje zmian
w konstrukcji, stosujgc inne, np.
tansze materiaty budowlane lub
stolarke otworowa. Budynek
moze by¢ bardzo nieszczelny
(wysoka infiltracja powietrza
zewnetrznego) itp.

-bywa tez tak, ze uproszczo-
ne szacunki potrzebnej mocy
pompy ciepta powieksza sie ,na
wszelki wypadek”, co skutkuje
niepotrzebnym zwiekszeniem
kosztow jej zakupu. Najczesciej
jednak zdarza sie, ze dobrana
moc pompy jest za mata.

Jak unikng¢ btedow?
Kluczowg sprawg jest dokonanie
szczegotowych obliczen, dzieki
ktérym okreslimy zapotrzebo-
wanie na ciepto dla danego domu
lub lokalu, poniewaz istniejgce
uproszczone metody nigdy nie
gwarantujg wtasciwego doboru
pompy ciepta ani tez nie wskazu-
jginnych czynnosci optymalizuja-
cych koszty jej zakupu.
Szczegotowe obliczenia obej-
mujg wyznaczenie m.in. straty
ciepta przez wszystkie przegrody
budowlane kazdego z pomiesz-
czen budynku, roczne zapotrze-
bowanie na ciepto potrzebne do
utrzymania okre$lonej tempera-
tury w poszczegdlnych pomiesz-
czeniach, a takze uwzglednienie
strat ciepta przez wentylacje,
zyski wewnetrze i zewnetrzne
(stonce) z uwzglednieniem przerw
w ogrzewaniu lub obnizenia noc-
nego temperatury itp.
Wszystkie te dane uzyskamy po
petnym i prawidtowym wykonaniu
charakterystyki energetycznej.
budynku (norma PN-PE I1S013790).

Do tych danych naleza:
- stwierdzenie optacalnosci zasto-

sowania konkretnej pompy cie-
pta wyrazone wspétczynnikiem
SPBT, ktdry wskazuje, w jakim
czasie (w latach) zwrécg sie po-
niesione naktady inwestycyjne
z osiggnietych oszczednosci
energii

- wskazanie mozliwosci wykona-
nia optacalnych ekonomicznie
i mozliwych technicznie ulep-
szen w budynku, skutkujacych
zmniejszeniem potrzebnej ener-
gii do ogrzewania, a tym samym
obnizeniem kosztéw poprzez
zakup pompy 0 nizszej mocy.
Czesto sie zdarza, ze wykonanie
niektdrych ulepszen (np. ocieple-
nie stropu), ktére kosztuje ok. 5
tys. zt, pozwala zaoszczedzié na
zakupie pompy ciepta prawie 10-

15tys. zt
-wskazanie innych  niepra-
widtowosci, np. zwigzanych

z wentylacjg lub brakiem kom-
fortu cieplnego mieszkancow.
Wykonanie audytu energetycz-
nego przez do$wiadczonego

audytora z uprawnieniami gwa-
rantuje inwestorowi swojego
rodzaju bezpieczenstwo podczas
inwestycji za ponad kilkadziesigt
tysiecy ztotych.

Koszt audytu energetycznego
budynku jednorodzinnego jest
zalezny od jego wielkosci oraz
posiadania kompletnej dokumen-
tacji projektowej i waha sie zwykle
w granicach od 1do 3 tys. zt netto.

Audytor energetyczny
upr. 19/AE0/2009
Jerzy St. Sztorc

Audyt

biuro nieruchomosci
doradztwo energetyczno - budowlane

tel. +48 692 055 561 www.biuroaudyt.pl
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szafki gorne, a przez to
znacznie pojemniejsze.
Dolna zabudowa to dobre
miejsce na garnki, naczy-
nia zaroodporne i blachy
do pieczenia, jak rowniez
drobny sprzet AGD. Tutaj
zazwyczaj przechowujemy
réwniez zapasy Spozyw-
cze. Korzystna jest wiec
mozliwoéc¢ zwiekszenia po-
wierzchni uzytkowej tych
szafek. Jak mozna to zro-
bi¢? Podpowiada projek-
tantka mebli kuchennych
Sylwia Kowalska-Mikutel
zfirmy KAM:

— Typowa wysokosc¢ kor-
pusow wszafkach dolnych
wynosi 72 cm, ale powiek-
szyliSmy ja do 77 cm. Uzy-
skane 5 cm wszafkach zsy-
stemu KAM Premium Plus
zwieksza ich pojemnosé,
dajac uzytkownikom meb-
li wiecej miejsca do prze-
chowywania. Nie musza go
szuka¢ wdodatkowych mo-
dulach, co zuwagi na ogra-
niczenia metrazowe, dla
wielu moze by¢ klopotliwe.
Powigkszenie wysokoS$ci
korpusow szafek dolnych
to prosty ipraktyczny spo-
s6b, aby wygodnie pomies-
ci¢ cale kuchenne zaplecze,
estetycznie ukryte za atrak-
cyjnymi dekorami frontow.

Wigksza powierzchnia
uzytkowa mebli to wiecej
naczyn lub produktow spo-
zywezych, ktore sie wnich
zmieszcza. Aby strefa prze-
chowywania byla nie tylko
pojemna, ale ikomfortowa
w uzytkowaniu w korpu-
sach szafek warto zamon-
towa¢ szuflady z pelnym
wysuwem. Po ich otwarciu
wszystko mamy w zasiegu
wzroku iz wygodnym do-
stepem. Nie musimy sie
schyla¢, czy siega¢ w glab
szafki, co jest ucigzliwe
imoze by¢ frustrujace.

Dzieki nowoczesnym szu-
fladom mozemy rdéwniez
wygospodarowac¢ dodatko-
we miejsce w meblach.

— Miejsca do przecho-
wywania nigdy nie jest
za duzo. Zeby wiec nie
traci¢ cennych centyme-
tréow, w korpusach szuflad
z systemu KAM Premium
Plus obnizyliSmy dno, aby
zwiekszy¢ ich powierzch-
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nie uzytkowa. Z zewnatrz
zmiana jest niewidoczna,
nie wplywa réwniez na
wytrzymalosé i stabilnosé¢
szuflady, zapewnia jednak
wiecej miejsca wewnatrz
mebla — wyjaénia projek-
tantka.

Dopasuj szuflady

do zapaséw

W kuchni oszczedzamy
nie tylko wode czy prad, ale
mozemy rowniez przestrzen
w meblach. Wyboér szuflad
o wysokosci pasujacej do
zawartoSci, optymalizuje
powierzchnie uzytkowa
i zwieksza ich funkcjonal-
no$¢, umozliwiajac ra-
cjonalne posegregowanie
irozmieszczenie produktow
r6znej wysokosci.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Czy zyskamy na takim

podziale?

— Tak, poniewaz cen-
tymetry zaoszczedzone
wszufladzie niskiej, moze-
my z pozytkiem zagospo-
darowa¢ w magazynowej,
ktora bedzie miejscem do
przechowywania garnkéw,
pakietu talerzy czy butelek
zwoda. Zmieszcza sie wy-
lacznie w szufladzie wy-
sokiej, a takich wymagan
nie majg sztuéce, drobne
akcesoria kuchenne czy
torebki z przyprawami —
tlumaczy Sylwia Kowal-
ska-Mikutel. — Dzieki
racjonalnemu podzialowi
grup produktow i przypi-
saniu ich do szuflad o od-
powiedniej wysokoSci,
powierzchnia do przecho-

wania jest maksymalnie
spozytkowana.

Potencjat gdrnej

zabudowy

Dodatkowej przestrzeni
do przechowywania warto
szukaé pod sufitem. Szaf-
ki gorne mozna wykonaé
w dwoch rzedach, albo
wybraé pojedyncze, wyz-
sze moduly — moga mie¢
nawet 106 cm. Wysokie
szafki wydaja sie smuklej-
sze izachwycaja elegancka,
nowoczesng linia, amy zy-
skujemy wiecej miejsca.
Zwlaszcza na przechowy-
wanie urzadzen, z ktorych
nie korzystamy na co dzieh
lub od$wietnej zastawy,
ktora jest w uzyciu Kkil-

PORADA:

Panele pod zabudowa meblowa

Podczas remontu inwestorzy zadaja sporo pytan dotycza-
cych montazu paneli pod zabudowag meblowa. Dla nas jako
wykonawcow mebli fakt, czy meble ustawiamy na ptytkach
ceramicznych, na podtodze drewnianej czy na panelach — nie
ma to zbyt wielkiego znaczenia— mowi Andrzej Tomasiak z
olsztynskiego studia mebli kuchennych.

Najwazniejsze aby podtoga byta w miare réwna. Oczywiscie
im podtoze mniej ,ptywajace”, tym tatwiej wypoziomowac
meble i wyregulowa¢ fronty. Producenci paneli czesto w
warunkach gwarancji zaznaczajg, ze nie mozna ustawiac
zabuddw statych na panelach. Oczywiscie wynika to z tego,
ze taka podtoga ,pracuje” i pod wptywem ciezaru moze doj$¢
do rozejscia sie elementéw. W takim przypadku trudno o de-

montaz i poprawki.

— Bardzo czesto sugerujemy naszym klientom, aby meble
ustawiac na betonowej podtodze, a panele potozy¢ do ndzek
mebla. Listwa cokotowa zakryje taczenie. Podajemy tez, w
jakiej odlegtosci od Sciany mozna potozy¢ panele. Przy za-
budowach prostych na jednej $cianie — nie ma zadnych
probleméw. Gorzej, kiedy mamy do czynienia z zabudowg
narozng i wyspowa. Kompromisem jest potozenie ptytek
ceramicznych w czesci kuchennej i potgczenie z panelami
korkiem lub listwg o0zdobna. Warto zwrdcic¢ na to uwage juz
na etapie projektowania. W profesjonalnym studiu mebli
kuchennych projektanci postarajg sie znalez¢ najlepsze
rozwigzanie —zapewnia pan Andrze;j.

ka razy wroku. Mozna je
umieéci¢ na najwyzszych
potkach.

Powierzchnie uzytkowa
w gornej zabudowie moz-
na powiekszy¢ nie tylko
dzieki wysokoSci szafek,
ale rowniez zwiekszeniu
ich glebokosci. W syste-
mie KAM Premium Plus
szafki wiszace maja gtebo-
kos¢ 33,5 lub nawet 37 cm
wpordéwnaniu do standar-
dowych 30 cm. To kolejne
cenne centymetry, ktore
zapewnia wiecej miejsca
na polkach.

Dobrze rozplanowana

i zaprojektowana

Dobrze rozplanowana
zabudowa meblowa to juz
polowa sukcesu. O pelnym
mozemy mowié wowczas,
kiedy optymalnie wyko-
rzystamy cala dostepna
powierzchnie i odpowied-
nio ja zagospodarujemy.
Bedziemy mieli wowczas
odpowiednia ilo$¢ miejsca
do przechowywania. Do-
datkowo usprawnimy sobie
codzienne czynnoéci, zyska
na tym réwniez kuchen-
ny porzadek.

Oprac. mmb
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ATOM
Studio Mabli Kuchannych

www.atomkuchnie.pl

Olsztyn

ul. Pstrowskiego 33

Studio Patronackie
=) BoscH SIEMENS

tel. 89 526 73 31
kom. 695 771 749

partner handlowy

g warancji na AGD*

'szczegoly przy zakupie I
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ﬂ warminsko-
zachodnio- -mazurskie

pomorskie

kujawsko-
-pomorskie

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

WSTEPNE WYNIKINARODOWEGO
SPISUPOWSZECHNEGO
LUDNOSCI I MIESZKAN 2021

Zmiana w poréwnaniu

o 2
Przecigtna Wm z NSP 2011 1. (w m?)

powierzchnia Il 797 - 829

uzytkowa B 751- 79,0 6,1
mieszkania B 711- 750 30
[ 1689- 71,0 .

Przecietna powierzchnia mieszkan pozostajacych do dyspozycji
ludnosci w wojewddztwie warminsko-mazurskim wedtug stanu
na 31 marca 2021 r. wyniosta 68,9 m2 (w kraju 74,2 m2)

i byta najmniejsza wsréd wszystkich wojewddztw.

W okresie 2011-2021 przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan
wzrosta. W wojewddztwie warminsko-mazurskim przyrost wyniost
3,2 m2 (w kraju 4,1 m2).

Najwiekszy przyrost zanotowano w wojewodztwie swigtokrzyskim
(0 6,1 m?), najmniejszy w zachodniopomorskim (o 1,6 m?2).

W wojewddztwie dolnoslaskim przecietna powierzchnia mieszkania
utrzymata sie na poziomie z 2011 r.
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OLSZTYN, ul. Kolobrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl
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CENTRUM KLINKIERU | POKRYC DACHOWYCH

< cegly klinkierowe *dachowki ceramiczne i cementowe
‘ ' < plytki parapetowe © rynny metalowe i PCV < okna do poddaszy
* akcesoria dekarskie transport HDS
&, @ @ [Kz @ Olsztyn, ul. Towarowa 174, tel. (89) 534 27 23, 533 50 91, www.losko.pl
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